UY BAN NHAN DAN TINH BINH DUONG
TRUONG PAI HQC THU DAU MOT

Biéu miu 18E
THONG BAO
Cong khai thong tin chat lweng dao tao thuc té cia Trudong Pai hoc Thia Dau Mt
Nim hoc 2022 -2023

E. Cong khai théng tin vé @6 an, khoa luan, luan vin, bao cdo tot nghiép
Chuwong trinh: Quan ly Pat dai

STT

Trinh d¢
dao tao

Tén dé tai

Ho va tén
Ngwoi thuc hién

Ho va tén
Ngwoi hwéng dan

Néi dung tom tat

bai hoc

Tham Pinh Gia Bat Bong
San Va Phuong Hudong Hoan
Thién Cong Tac Binh Gia
Trén Dia Ban Xa Tan Thanh
bong — Huyén Cu Chi

DPao Tuin Anh

ThS. Nguyén Hong
Lanh

Viéc thuc hién dé tai: Tham Dinh Gia Bat Bong San
Va Phuong Huong Hoan Thién Cong Tac Binh Gid
Trén Dia Ban X& Tan Thanh B6éng —Huyén Cu Chi
nham muc dich: Ung dung c6ng tac khao sat thyuc té vé
gia dat. Ap dung céc cong cu dinh gia gia dé dua ra
mot muc gia trung binh cho viéc xac dinh gia mét khu
vuc xac dinh. Tir d6 dinh huéng phat trién cua gia dat
khu vuce d6 theo toc d6 phat trién caa dia phuong;

\Van dung duoc cac cong thirc va phuong phap dinh gid
nhu hé s6 diéu chinh, so sanh truc tiép, chi phi,... Gilp
tim hiéu rd vé bang gia dat, tir d6 ta co thé dinh gid
duoc céc thira dat va céc loai bat dong san;

Két qua nghién ctu cua dé tai 1a ngudn tu lieu tham
khao quan trong, gép phan cung cip cac thong tin vé
nganh dinh gia dat, chia sé nhiing kinh nghiém trong
cong tac dinh gia.




Pai hoc

Ung dung phan mém ViLIS
2.0 cap nhat Chinh ly Bién
dong dat dai tai phuong An
Thanh, thanh phé Thuan An,
tinh Binh Duong

Huynh Dinh Hiéu

ThS. Lé Thi Lan Tram

Trong nhitng nam qua cong tac quan ly va khai thac co
so dir liéu dia chinh tai phuong An Thanh, thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong van duoc thuc hién
thuong xuyén, lién tuc. Tuy nhién, hé thng hd so, sb
sach déu da cii, viéc cap nhat chinh ly bién dong 1én
cac loai tai liéu hd so dia chinh khéng ddng bo, khéng
thong nhat véi cac quy pham hién hanh va chua @ng
dung dugc nhiéu cdng nghé théng tin vao cong tac cap
nhat, chinh Iy HSDC. Do vay, dé tai “Ung dung phan
mém ViLIS 2.0 cap nhat Chinh Iy Bién dong dat dai tai
phuong An Thanh, thanh phé Thuan An, tinh Binh
Duong.” Puogc thuc hién dé phan tich, so sanh, ung
dung CSDL dia chinh sb trén dia ban toan thanh phd
Thuan An néi chung va phuong An Thanh noi riéng.
Két qua nghién cau dugc 1a cap nhat, chinh Iy bién
dong HSPC mot cach nhanh chéng, tiét kiém thoi gian
hon. So sanh, phan tich dugc vu va nhuoc diém cua
cbng tac cap nhat HSPC khi stir dung va khéng su dung
phan mém ViLIS 2.0 phan anh dung thyc trang quan 1y
dat dai tai dia phuong, c6 kha nang phuc vu tét cho
cong tac quan ly theo ddi bién dong dat dai & cac
cap,...Ngoai ra viéc luu trix, trich luc lai cac HSPC d3
cli mot cach thuan tién hon trudce.

bai hoc

banh Gia Cong Tac Tao Qu¥y
D4t Phuc Vu Phét Trién Kinh
Té - X& Hoi Tai Thanh Phé
Thu Dau Mat

Huynh Lé Bao
Tram

TS. Dinh Thanh Sang

Nghién ciru dé tai “danh gia cong tac tao quy dat phuc
vu phét trién kinh té - xa hoi tai thanh phé tha dau mot”
noi riéng va trén dia ban thanh phé Thi Dau Mot noi
chung 1a mot van dé& khé khan, phuc tap trong giai
doan vira qua.

Muc dich cia dé tai 1a danh gia ding thuc trang tao

quy dat dé trién khai cac dy an phét trién kinh té, x4




hoi trén dia ban thanh phé Tha Dau Mot tr nim|
2021nham tim ra nhitng yéu té tich cuc, nhitng han ché
bat cap trong qué trinh t6 chuc thyc hién dé tir do dé
Xuat nhitng giai phap téi wu trong cong tao quy dat
phuc vu du tu nhitng du an phat trién kinh té-xa hoi
trén dia ban.

Muc tiéu ctua dé tai 1a phan anh dang thuc trang cong
tac tao quy dét trén dia ban thanh phé Thu Dau Mot
trong thoi gian qua; xac dinh duoc cac giai phéap thiét
thuc, phll hop véi dic diém cua dia phuong nham nang
cao hiéu qua cong tac tao quy dat phuc vu dau tu tai
thanh phd Thu Dau Mot trong thoi gian dén.

Noi dung nghién cau 1a nghién ctu nhitng van dé lién
quan dén cbng tac tao quy dat dé thuc hién cac du an
phat trién kinh té - x4 hoi cua thanh phé Tha Dau
Motnhu: Diéu kién tu nhién, kinh té - x4 hoi cta thanh
phd Tha Dau M6t ¢6 anh huéng téi qué trinh tao quy
dat; hién trang st dung dat va bién dong dat dai; nhu
cau str dung dat dé thyuc hién cac dy an phat trién kinh
té-x4 hoi; danh gia cong tac tao quy dat dé thuc hién
cac dy an phat trién kinh té-xa hoi; de XUt giai phap vé
tao quy dat phuc vu dau tu phat trién kinh té- xa hoi
trén dia ban thi x4 S6ng Cau, tinh Pha Yén.

Pé tai da sir dung cac phuong phap nghién ciu
nhu phuong phéap thu thap sé liéu thir cip, so cép,
phuong phéap thong ké va xir ly sé ligu. Két qua nghién
ctru cho thay tir nam 2021 da thuc hién va &p dung day|
du céac chinh sach phap luat vé dat dai; vé thu hdi; bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu dé trién khai thyuc hién tot
hon trong viéc tao quy dat dé trién khai cac du an phat
trién kinh té, x& hoi trén toan dia ban. Tuy nhién, trong
qua trinh trién khai van gap phai nhiéu khé khin, bat




cap, Tu két qua nghién ctu cua dé tai, da dé xuat mot
s6 giai phap nham nang cao hiéu qua trong cong tac
quy hoach, quan ly quy hoach sir dung dét; céng tac
thu hoi; boi thudng va giai phong mat bang tao ra mot
quy dat sach dang ké dé kéu goi dau tu gop phan phat
trién kinh té, x4 hoi trén dia ban thanh phé Thu Dau
Mot trong thoi gian dén.

Pai hoc

Thuc Trang Cong Tac Chinh
Ly Bién Dong Dat Pai Trén
Dia Ban Xa Trur Vin Thé,
Huyén Bau Bang Giai Poan
2019 - 2020

Huynh Thi Tuyét
Trinh

ThS. Lé Thi Lan Tram

Ho so dia chinh dong vai trd quan trong trong cong tac
quan 1y nha nudc vé dat dai. Viéc thuong xuyén chinh
ly bién dong vé sir dung dat vao ho so dia chinh gilp
cho viéc thuc hién quan 1y dat dai dugc thuc hién chat
ché hon.

Theo quy hoach, x& Trir Van Thé véi phuong chim
"Xay dung x& Trir Van Thd ngay cang phat trién” va
Trir Van Thd — vang dit méi, noi bién wéc mo thanh
hién thuc". Xa Trir Van Tho ciing nhu bat dong san tai
day s& tro thanh diém dén 1y tuong cho nha dau tu.
Chinh vi vay cong tac chinh ly bién dong dat dai hoan|
thién hd so dia chinh rat can thiét.

Bang phuong phéap tong hop, thong ké, phan tich, so
sanh dé tai thuc hién danh gia cong tac cap nhat, chinh
ly bién dong dat dai xa Trir Van Thé, huyén Bau Bang.
Thong qua viéc danh gia quy trinh thyuc hién, két qua
chinh ly bién dong d¢é tai da co nhitng dé xuat moi.

Dbai hoc

banh Gia Cong Tac Quy
Hoach, Ké Hoach Sir Dung
Pt Trén Pia Ban Phuong
Hiép An, Thanh Phb Tha Dau
Mot, Tinh Binh Duong Giai

Lé Pai Duong

ThS. Nguyén L& Tan
Pat

Quy hoach str dung dat nam 2020 va ké hoach st dung
dat 5 nam (2016 - 2020) cia phuong Hiép An duoc
tién hanh trén co sé tong hop nhu cau sir dung dat cho
tat ca cac muc dich sir dung va cac van ban huéng dan
cua bo Tai nguyén va Moi truong, cua tinh va thanh

phd. Nhu cau vé dat dai cta cac nganh di duoc tinh




Doan 2016-2020

toan, can doi trén co s& nhu cau phat trién cu thé cua
tirng nganh, tieng cong trinh va kha nang dap wrng quy
dat cua dja phuong. Trén co sé cac dinh muc st dung
dat da duoc thdng nhat véi cac nganh va phwong an
quy hoach sir dung dat dwogc tinh toan xay dung phu
hop voi diéu kién kinh té - xa hoi caa phuong.

V& thuc hién chi tiéu quy hoach dat: Trong thoi ky
2016 - 2020, chi tiéu thuc hién sa dung dat néng
nghiép 163.86 ha, thuc té da thuc hién 188.47 ha, thuc
hién dat 99% so véi quy hoach. Trong thoi ky 2016 -
2020, chi tiéu thuc hién 716,88 ha, thuc té da thuc hién
714.03 ha. Dién tich dat phi néng nghiép thyuc hién dat
96,33% so véi quy hoach.

V¢ ké hoach sir dung dat 2016 -2020: Dua trén
quy hoach st dung dat, phuong Hiép An da xay dung
ké hoach sir dung dét theo tirng loai dat, theo tirng nam.
Thuc hién chuyén muc dich sir dung dat phi hop Véi
quy hoach sir dung dét trén dia ban.

Pai hoc

banh Gia Thyc Trang Giai
Quyét Tranh Chap Dét Pai Tai
Thanh Phb Thuan An, Tinh
Binh Duong Giai Poan 2018-
2020

L& Thanh Phuong

ThS. Lé Thi Lan Tram

Pé tai danh gia vé thuc trang giai quyét cac van
tranh chap tai Thanh Phé Thuan An Tinh Binh Duong
nam 2018-2020. Liét ké cac diém tét can nang cao va
diém thiéu soat can khac phuc. Néu ra y kién riéng
danh gia va nhan xét chung vé Thanh Phé Thuan An
Tinh Binh Duong vé mat tranh chap , xir Iy don , cong
tac , chuyén muc dich ,...Hau nhu dé tai diéu duoc
dlen cach quy nap bd sung cac y kién vé gial quyét
tranh chap tai dia phuong. Qua dé tai trén thay duogc
cac diém phat trién hon cac noi khac vé tinh than quan
ly, xtr 1y cac don khiéu nai dung han trong tranh chap
dang tot oI véi cong tac 1anh dao ting cudng cac vai

trd , trach nhiém co quan, don vi tiép dan . Can nang




cao nang luc trong giai quyet C4c van dé veé giai quyet
tranh chap dé c6 hiéu qua cao nhit . Trong cong tac
quan ly can quan tam ro soat , giai quyét dat diém viéc
tranh chap kéo dai . Can sy minh bach, cdng khai cho
ngudi dan nim rd. Bén canh do6 , viéc tuyén truyén vé
phap luat vé tranh chip cho nguoi dan nim rd thong
tin dé giam di cac van dé vé tranh Chép trong dét dai.
V& phuong phép duoc 4p dung chinh dé xay dung lén
dé tai : phuong phap thu thap So liéu va phuong phap
phan tich , thong ké so liéu vé giai quyét tranh chap
trong dat dai. Hau hét vé cdng tac quan ly trong tranh
chap tai thanh phb Thuan An Tinh Binh Duong di kha
dat chi tiéu va can thém ciing c6 , nang cao thém dé
phat trién thanh phd Thuan An néi riéng va ca nudc
noi chung.

Pai hoc

banh gia cong tac dang ky cap
gidy chang nhan quyén s
dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢
va cac tai san khac gan lién
vé6i dat tai thanh phd Di An,
tinh Binh Duong giai doan
2018 - 2020

Lé Thi Kiéu
Phuong

ThS. Nguyén Lé Tan
Pat

Cong tac quan ly caa Nha nudc d6i véi dat dai 13
hoat dong khéng thé thiéu trong mdi dia phuong trén|
ca nudc. Tinh hinh dan sé ngay cang gia ting kém|
thém kinh té xa hoi ngay phat trién nhu cau su dung dat
cang nhiéu. Viéc ding ky dat dai va chinh Iy bién dong
sé dua qua trinh nay di vao khudn kho cua Phap luat,
citip Nha nuéc c6 co sé quan ly chit ché hon quy dat
cua Qudc gia, dong thoi tao su can bang trong toan x4
hoi khi nguoi st dung dat thuc hién cac quyén cua
minh véi dat dai khong chi don thuan tuan theo khudn
kho phéap luat. Trén thyc té n6 dién ra muén hinh muén
vé& hét sirc da dang va phurc tap, tao ra nhiéu vudng mac
trong cong tac nay.

Cong tac chinh ly bién dong dat dai 1 cong tac quan|
trong va cap thiét,’ dam bao cho hé thong ho so dia
chinh da duoc thiét 1ap qua cac nam luén phan anh

dung va kip thoi véi hién trang st dung dat trén dia




ban. Pong thoi quan 1y nguon tai nguyén mot cach day
du, chinh xéc, dung hi¢n trang gop phan hd trg cong
tac quan 1y nha nuéc, phan bd hop Iy cac ngudn luc
kinh té thuc day sy phat trién kinh té cua dat nuéce.

Tinh Binh Duong trong nhitng nam qua khong
nglrng nang cap cai tao va dau tu dé timg budc hoan
thién theo con duong chinh sach cua Pang va Nha
nudc. Mot trong nhirng dia ban cua tinh thuc hién
chinh sach nay kha hoan thién do6 1a thanh phd Di An,
tiép giap véi 2 thanh phé 1a Bién Hoa va Thanh phd Ho
Chi Minh dong thoi 1a cra ngd quan trong dé di cac
tinh mién Trung, Ty Nguyén va cac tinh phia Bac Viét
Nam. Do d6, phai nghién ciru xay dyng phuong an|
chinh Iy bién dong mot cach hop ly nham dam bao tinh
thong nhat, dong bd, phd hop voi phép luat va thoa
man duoc nguyén vong cia ngudi sir dung dat, dé dam
bao loi ich hai hoa giita ngudi dan — chu dau tu - nh|
nuéc. Pé tai ndy nham nghién cau, tim hiéu va tap
trung vao c4c van dé chinh sau:

Céc diéu kign ty nhién, kinh té - xa hoi va nhiing anh
huong tai tinh hinh sir dung dat.

- Panh gia cong tac quan ly dat dai dia phuong

- Dénh gia cong tac cap nhat, chinh Iy bién dong cua
thanh pho

Dbai hoc

Panh Gia Quy Hoach, Ké
Hoach Str Dung Dét Trén Dia
Ban Thi X& Bén Cét, Tinh
Binh Duong Giai Poan 2018-
2020

Lé Thi Kim Hoa

ThS. Lé Thi Lan Tram

Dat dai 1a tai san chung quy gia cua mdi quéc
gia, vira 1a tu liéu vira 1a d6i twong san xuat va ciing 13
noi xdy dung cac cong trinh phuc vu phat trién kinh té,
dan sinh va qubc phong an ninh. Qué trinh khai thac s
dung dat dai luén gan lién véi qua trinh phat trién cua




x& hoi. Vi thé viéc 1ap ké hoach sir dung dat Ia van dé
vO cling quan trong va can thiét. Ciing vi thé nén viéc
danh gia ké hoach st dung dat giai doan 2018-2020 13
van dé tat cap thiét hién nay. Bai céo cao di ké thira va
tong hop dugc cac van dé vé dia ly cua thi x3 Bén Cét,
mét sb ly thuyét lién quan t&i ké hoach sir dung dét tuy]
nhién vi ké hoach str dung dat va quy hoach ludn gan
lién mot cach mat thiét véi nhau nén di co nhiéu Iy
thuyét twong ddéng. Trong tdm bai di danh gia vé ké
hoach sir dung dat giai doan 2018-2020 va cong tac
xay dung ké hoach chuyén muc dich va thu hoi dat, tu
d6 néu ra mot s6 ton tai va cac giai phap caa nhing ton
tai d6. Co thé thay trong bai bao céo thi x& Bén Cat
dang tap trung phat manh mé& vé céc dy an va cong
trinh nén dién tich dat néng nghiép, dat phi nong
nghiép va dat d6 thi dién ra hét sic chénh léch cu thé
nhu nam 2019: dién tich hién trang dat phi nong nghiép
nam 2018 13 9.039,63ha; ké hoach nam 2019 13
11.046,63ha va hién trang nam 2019 la 9.203,61ha
chénh léch rat nhiéu so véi ké hoach da dé ra. Tur d6
nhan thiy cong tac danh gia ké hoach s dung dat 13
diéu rat quan trong va hiéu qua.

bai hoc

banh gia thuc trang cbng tac
dang ky cap gidy chung nhén
quyén str dung dat, quyén SO
hitu nha & va tai san khac géin
lién véi dat trén dia ban
phuong Uyén Hung, thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong
giai doan ndm 2018 - 2020

Lé Thi Ngoc Hu¢

ThS. Nguyén Hong
Lanh

Nhan thiy tinh hinh cong tac dang ky cap glay
ching nhén quyén sir dung dat 1a mot trong nhitng yéu
t6 quan trong trong nganh linh vyc dat dai. Nhung hién
nay, viéc dang ky cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat dang 12 mdi lo Ion khdng chi cia co quan Nha nuéc
ma ca nguoi sir dung dat, phuong Uyén Hung thi X3
Tan Uyén tinh Binh Duong 1a mét trong nhitng phuong
ctia huyén chiém dién tich va s6 dan cao vi thé khong
thé tranh khoi nhirng méi lo trong cong tac quan 1y Nhd

nuoc vé dat dai, dac biét trong viéc ding ky cap gidy




chang nhan quyén sir dung dat.

Khi di sdu vao chuyén mon cong tac ding ky cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dit ta s& thiy duoc cong
tac nay duoc thuc hién theo nguyén tic, cac quy trinh
thi tuc, cac gidy to lién quan dung theo quy dinh phap
luat ban hanh. Ngoai ra, xem xét viéc quan 1y nha nudc
vé cap gidy chung nhan quyén sir dung dit tai phuong
Uyén Hung da dat duoc chi tiéu hay chua, dua ra cac
phuong phap dé thuc hién cong tac.

Tim hiéu khat quat vé dia ban phuong Uyén Hung,
thi xd Tan Uyén ciing nhu vi tri dia 1y, diéu kién tu
nhién, kinh té xa hoi,...dé c6 cai nhin tong thé vé khu
vuc duoc nghién cuu. Qua qua trinh quan sat thay duoc
day la thi xa dang phat trién va 1a tam nhin cua céc nha|
dau tu bat dong san hién nay.

bi séu vao qua trinh nghién ctu chi ra duoc nhing
thuc trang vé yéu to tac dong anh huong dén qua trinh
quan ly nha nudc vé viéc Cap gidy, tim nhan thac cug)
ngu’cl dan vé viéc cap gidy cing nhu la cong tac cap
gidy tai cdc co quan con cac van dé bat cap can phai
giai quyét. Sau khi dua ra cac thyc trang, s& dan chiing
bang tai liéu, s6 liéu mang tinh thuyét phuc. Thay
dugc: dién tich bién doi dat theo muc dich st dung
trong nam 2018 cao nhat 112.29ha, dén nam 2019 dién
tich bién d6i giam xudng con 43,92ha nhung trong nam|
2020 lai ting 66,64ha; cong tac cdp GCN trong nim|
2018 cao nhat trong 3 nam véi 11.071 gidy/4.424 ho
dién tich duoc cip gidy 408,69ha, nim 2019 dat 8.808
gidy/5.378 ho voi dién tich cip gidy 365,35ha thip
nhat, dén nam 2020 c6 9.068 gidy/6.557 ho véi dién
tich cap giay la 389,64ha.




Ngoai ra noi dung nghién ctru dé xuat cac giai phap
dé khic phuc nhiing thuc trang néu trén nhu: Téng
cuong quan 1y nha nuéc vé viéc cap glay, ung dung cac
cong nghé thong tin vao viéc cap gidy gilp can bo thuc
hién cong tac nay tiét kiém thoi gian va dé dang hon,
hang cao tinh phap luat vi phap luat la mot phan quan
trong V& cong tac cap gidy.

10.

bai hoc

Panh gia chat luong dat thoai
hoa trén dia ban tinh Binh
Duong

Lé Thi Thu Nhi

ThS. Lé Thi Lan Tram

Danh gia chat luong dat thoai hda nim 2020 trén dia)
ban tinh Binh Duong dugc thuc hién theo dung quy
dinh, cu thé tai Thong tu s6 14/2012/TT-BTNMT ngay
26 thang 11 nam 2012 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong. Cac trinh ty, ndi dung va phuong phap thuc
hién dam bao phu hop véi huéng dan chuyén nganh
nén c6 tinh chinh xac va thuc tién cao, gép phan lam
co s& cho cong tac quan ly dat dai bén viing va hiéu
qua. Két qua dat dugc nhu sau:

Két qua diéu tra cho thay co su thoai hoa dat do kho
han, x6i mon va suy giam do phi nhiéu, két qua danh|
gia thoai hoa phan Ién & mic nhe. Cuy thé:

Xac dinh dién tich dat bi thoai hoa la 107.098ha
(chiém 39,74% dién tich ty nhién toan tinh)

Nguyén nhan dat bi thoai hoa cha yéu 1a do yéu tb
con nguoi, trong do:

Qua trinh canh tac chua hop 1y dd lam cho bé mit
dat bi suy giam d6 phi nhiéu, rira trdi cac chat dinh
dudng (cha yéu 1a dam, lan,...), dic biét la dat c6 dia
hinh cao, d6 doc 1on va do che phu thap.

Cong tac quan ly str dung dat con nhiéu han ché gop
phan gay ra thoai héa dat nhu: tinh trang chuyén muc
dich tuy tién con dién ra.

Cong tac lap quy hoach va quan ly quy hoach (quyj

10



hoach st dung dat, quy hoach xay dung) con nhiéu bat
cap.

Su phat trién toc do cbng nghiép, tiéu thu cong
nghiép, d6 thi nhanh chong va gia ting cac co s¢ trang
trai chian nudi da lam cho dat dai co dau hiéu bi 6
nhidm (yéu té nay da gian tiép gop phan lam dat bj
thoai hoa, dac biét la khu vuc ven d6 thi).

Tir két qua danh gia thoai hoa dat va nguyén nhan
ody thoai hoa dat, dy an dé xuat mot sb giai phap vé:
chinh sach, quan ly st dung dat, khoa hoc cong nghé
va ky thuat, kinh té xa hoi, von dau tu, trong d6 c6 néu
cu thé cho tirng khu vuc bi thoai hda theo tirng mirc do
dé Nha nuéc c6 bién phap hitu hiéu can thiép dé ngan
ngira va giam thiéu qua trinh thoai hoéa dat da va dang
dién ra trén dia ban.

11.

bai hoc

Panh gia thuc trang xu Ii ho so
trong cong tac dang ki cap
gidy ching nhan quyén str

dung dat tai van phong ding ki

dat dai thanh phd Thuan An,
tinh Binh Duong giai doan
2018 — 2020

Liéu TAn Dat

ThS. Lé Thi Lan Tram

Pé tai nghién cau vé thyc trang Xt 1i ho so trong
cong tac cip gidy chang nhan quyén st dung dat tai
vin phong ding ki dat dai thanh phd Thuan An giai
doan tir nam 2018 — 2020. Nghién ciru s& hé thong hoal
lai c&c van dé vé co so Ii luan, co so phép |i trong cong
tac cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Néu ra
duoc tinh hinh st dung dat trén dia ban thanh phd
Thuan An. Tur d6, phan tich thuc trang xt li ho so
trong cong tac cap giay ching nhan quyén sir dung dat
trén dia ban. Qua phan tich, ta c6 thé néu ra duoc
nhitng thuan loi, kho khin trong cong tac xir li hd sof
cap giay chitng nhan quyén st dung dat. Tim hiéu duoc
nguyén nhan 1am cho tinh hinh xir Ii hd so trén dia ban
thanh phd Thuan An chua dat hiéu qua cao nhat. Cudi
cling, tir cac van dé da nghién ctru dugc, ta co thé dé
XUAt cac giai phap phu hop dé xur li hd so trong cong

tac cap gidy chung nhan nhiam nang cao chat luong dia
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chinh & thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

12.

Pai hoc

Pénh Gia Tinh Hinh Cap Giay
Chung Nhan Quyén Sir Dung
Diat, Quyén So Hitu Nha O
Trén Dia Ban Thi Xa Tan
Uyén, Tinh Binh Duong Giai
boan 2018-2020

Nguyén Hdng Thuy
Duong

ThS. Nguyén Hong
Lanh

Xay dung co so dit liéu dia chinh dong thoi voi viéc
cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat va 1ap hd so
dia chinh dé dam bao co so dit liéu dia chinh dwgc cap
nhat va van hanh ddng bd. Can thdng nhét viéc st dung
phan mém dé co sy ddng bo gitra cac cap, tién hanh cai
dit xay dung co so dir liéu vao hé thong. To chuc tap
huin nang cao chuy&n mdn nghiép vu dé van hanh khai
thac dugc hé thdng co so dit liéu dia chinh & cap huyén
Va Cap XA.

Pay manh cong tac tuyén truyén, pho bién nhiing
chinh séch vé dat dai dé nguoi st dung dat hiéu rd val
thuc hién dung trach nhiém, nghia vy, quyén loi cua
minh trong viéc ké khai dang ky.

- Thuc hién d¢ay manh cong tac cai cach thu tuc hanh
chinh, tao moi diéu kién thuan loi cho ngudi dan ké
khai ding ky, 1ap thu tuc cap Gidy ching nhan.

- Tap trung ngudn lyc thuc hién viéc ké khai dang
ky, 1ap ho so dia chinh, cap Gidy chiing nhan tién dén
xay dung co so dir lidu dat dai dong bo thdng nhat.
Thuong xuyén chi dao thuc hién cap nhat bién dong
dat dai; chuan bi tot kiém ké dat dai va xay dung ban
d6 hién trang sir dung dat

Tuy nhién trén thuc té, viéc thuc hién cap
GCNQSDD cho nhan dan van con nhiéu ton tai, han
ché, chua dat theo ké hoach dé ra. Cong tac hoan thién
hd so cap GCNQSDP con cham, chua dat yéu cau,
nhiéu ho so con phai tra di, tra lai nhiéu Iém Déi voi
céc ho ¢ ngudn gbe dat giao trai tham quyen hién nay
cac ho khong gilr dugc bién lai nop tién sir dung dit,

khi cip GCNQSDBD cac ho phai thuc hién nghia vu tai
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chinh, nén kho khan trong vi¢c thyc hién.

Can tap trung hon nita trong cong tac lanh dao, chi
dao, néu cao vai tro, trach nhiém cua cap uy, chinh
quyen dja phuong trong trién khai Cap GCNQSDD,
quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat cho
ho gia dinh, ca nhan.

Pay manh cong tac tuyén truyén; sap Xep, bé tri can
bg, cong chuc lam chuyén mon quan ly dat dai dam
bao du ning luc, trinh do, nhat 1a & cdp x4, thi tran,
cing véi d6 thuong xuyén tap huan, boi dudng Kién
thic chuyén mon nghiép vu, cac van ban quy pham
phap luat lién quan dén dat dai dé dap Gng yéu cau
nhiém vu dé ra.

Nang cao chat lwong hiéu qua cong tac phdi hop
gitra cac co quan chuyén mon, gitta co quan chuyén
mon véi cac x&, thi tran, dac biét 12 su phdi hop giira
Phong Tai nguyén va Méi truong véi Van phong dang
ky dat dai cting cap. Phan rd nhiém vu, trach nhiém cua
timg co quan, don vi dé to chuc trién khai dugc nhip
nhang, hiéu qua.

Tang cuong thanh tra, kiém tra, kip thoi thao g kho
khan, vuong mac; chan chinh, xi Iy nghiém nhiing
trrong hop gay kho khan, anh huong dén tién do cap
GCNQSDD, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat cho ho gia dinh, c4 nhan. Pdng thoi, tap
trung chi dao, giai quyét, xt Iy nhitng vu viéc phicc tap,
ton dong kéo dai, dam bao quyén loi ich hop phép,
chinh dang cho nhan dan...

13.

Dbai hoc

Thuc trang quan ly nha nudc
vé dat dai trén dia ban xa
Phudc Hoa, huyén Pha Giao,

Nguyén Nhut Hao

ThS. Nguyén L& Tan
Pat

Nudc ta, voi tong dién tich tu nhién 1a 32.924.061 ha
(chi tinh riéng phan dat lien) thugc loai trung binh
dung thir 60 trong s6 160 nuéc trén thé gisi, ding thi

4 trén tong s6 11 nudc trong khu vuc Dong Nam A;
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tinh Binh Duong

dan s6 khoang 80 triéu ngudi, dung thir 13 trén thé gioi
va thir 2 khu viee Bong Nam A. Binh quan dién tich dat
tu nhién tinh theo dau ngudi rat thap chi khoang 4500
m2. Binh quan dién tich dat néng nghiép theo dau
ngudi thip chi khoang hon 1000 m2. Vi vay, dé viéc
quan ly va str dung dat dai ngay cang c6 hiéu qua, gop
phan vao cng cudc cai tao x& hoi - xa hoi chi nghia.

Tuy nhién trong qua trinh thuc hién Luat Dat dai
cling nhu cac quy dinh khac van con nhiéu han ché
trong khau to chire thuc hién. Nhiéu vin ban tinh chat
phap ly con chong chéo va mau thuin, tinh trang
chuyén dich dat dai ngoai su kiém soat cua phap luat
xay ra. Viéc cap giay chang nhan quyén st dung dat
cho céc ho gia dinh con cham dic biét doi voi dat o...
Di v6i van dé cap gidy chang nhan quyén st dung dat
d6 thi va quyén s¢ hitu nha & thi trién khai con chua
dong bo, két qua dat dugc thap. Viéc tranh chap dét dai
dién ra dudi nhiéu hinh thic, viéc phat trién cac khu
dan cu mdi ven do thi ldy tir dat laa con dang dién ra o
nhiéu noi. Pung trudc thyc trang d6, dé dua vao viéc
quan ly va sir dung dat dai ngay cang c6 hiéu qua, gop
phan vao cong cudc cai tao x& hoi chu nghia, can phal
rat kinh nghiém tir thyc té trong qua trinh quan Iy va si
dung dat. Trén co s& do, xay dung cac bién phap nham
quan Iy va sir dung dat hiéu qua hon, bén viing hon.

Pé danh gia dugc mot cach day du va khoa hoc tinh
hinh quan 1y dat dai trén dia ban mot xa.

- Tim hiéu co s& ly luan cua viéc quan ly va st dung
dat theo Hién phap va phép luat dat dai.

- Tim hiéu cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai tai
xa Phudc Hoa, huyén Pha Giao, tinh Binh Duong.

- Tim hiéu nguyén nhan gay ap luc dén cong tac
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quan 1y nha nudc ve dat dai tai phuong va dé xuat mot
SO giai phap nham tang cuong cong tac quan ly va st
dung dat tai xa Phudc Hoa trong thoi gian toi.

Dé tai thuc hién trong pham vi dia ban x3 Phudc
Hoa, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

Nghién ctru cac van ban luat, dudi luat vé quan 1y va
s dung dat do co quan Nha nudc c6 tham quyen ban
hanh.

14.

Pai hoc

Thuc trang cong tac dang ki va
cadp GCNQSDD trén dia ban
huyén Dau Tiéng, tinh Binh

Duong giai doan 2015 - 2019

Nguyén Thi Thu
Ngan

ThS. Nguyén Hong
Lanh

Pé tai tap trung nghién ctru nhiing ndi dung chu
yéu nham lam rd cac van dé 1y luan vé Gidy ching
nhéan, dic diém, y nghia cua giéy chirng nhan. Trén co
s d6, dé tai dua ra danh gia tinh phu hop cua cac quy
dinh, nhitng diém bat cap va dé Xuat giai phap hoan
thlen c6 tinh kha thi vé cong tac cap gidy ching nhén
quyén st dung dat tai huyén Bic Tan Uyén. Két qual
chinh cia dé tai cu thé nhu sau: Tinh hinh quan 1y nha
nuéc vé dat dai trén dia ban huyén ciing timg budc chat
ché hon, giam bét nhitng thu tuc va bat cap trong cong
tac quan 1y, dan di vao nén nép, 6n dinh va hiéu quaj
hon truge day. Nhin chung giai doan tir nam 2018 dén
nam 2020 cong tac cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat trén dia ban huyén Bic Tan Uyén co ty 1€ cap giay
ting dan qua cac nam, di¢n tich dat da cp gidy chimg
nhan va so glay da cap c6 xu huéng giam nhung lai dat
ty 16 cap gidy cao hon. Tuy nhién con gdp kho khan
trong qua trinh cap gidy ching nhan quyén st dung dat
nhu: Cac thira dat xin cap gidy con nhleu bién dong,
chénh 1éch vé vi tri, dién tich sb thira va sb to ban do,
Mot s6 ho tu chuyén muc dich khong khai bao dan dén
sir dung dat khong ding muc dich. Pé nang cao hiéu
qua cong tac cap gidy chiung nhan trén dia ban huyén|
Tan Uyén trong thoi gian t6i, tac gia da dé xuat mot sb
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oiai phap vé thu tuc hanh chinh, giai phap Ve ap dung
cong ngh¢ trong cap gidy chung nhan quyén st dung
dat, giai phap vé tai chinh.

15.

Pai hoc

Thuc trang cong tac chuyén
quyén sir dung dat tai phudng
Vinh Téan va phuong Tan Hiép

thi x4 Tan Uyén nam 2019

Nguyén Thanh Loc

ThS. Nguyén Hong
Lanh

Nam duoc vi tri dia hinh diéu kién ty nhién thién
nhién cua hai phuong Vinh Tan va phuong Tan Higp.
Thong qua do6, tong quan hién trang st dung dat trong
nam 2019 tai dia ban. Nhan xét va danh gia cac budc
tién trong viéc quan ly st dung dat tai thi x3 Tan
Uyén.Tim hiéu rd cac khai niém chuyén nganh qua d6
tim hiéu sau hon vé céc quy dinh, trinh ty thu tuc khi
thuc hién cong tac dat dai vé quyén sur dung dat ciing
nhu cong tac chuyen quyén & dia phuong duoc thyc
hién trinh ty va ky ludng dudi sy lanh dao cta cac can
bd tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai. Qua do
so sanh va danh gia tinh trang chuyén quyén cua hai
phuong Vinh Tan va Tan Hiép trong ndm 2019. Nhan
xét va dic ké kién thuc cling nhu qua trinh tim hiéu
quy trinh chuyén quyén & dia phuong. Panh gia khach|
quan vé cdng tac chuyén quyén tai thi x& Tan Uyén.

16.

bai hoc

Tham dinh gia bat dong san va
phuong hudng hoan thién
cong tac dinh gia trén dia ban
huyén Dong Pha

Truong Minh Lgi

ThS. Nguyén Hong
Lanh

Tham dinh gia 14 mot trong nhimg céng cu gop phan|
vao vi¢c nang cao hiéu qua kinh doanh cua cac doanh
nghi¢p, cua nén kinh té, han ché that thoat, tiéu cuc,
nang cao kha nang canh tranh... V&1 viéc nghién cuu,
van dung c6 chon loc, sang tao, phu hop voi diéu kién
ctia nén kinh té Viét Nam, Trong qué trinh phat trién|
kinh té ngay nay, thAm dinh gia 1a mot cong cy hd tro
dic luc cho cac co quan ban nganh, cac don vi kinh té
thudc moi thanh phan xac dinh gia tri cling nhu cac van
dé vé quan 1y gia. Tham dinh gia dua ra thuéc do biéu
hién dung gia tri cta tai san trén thi truong, tranh tinh
trang gia ca cia hang hoa qua cao hodc qua thip so véi

gia tri cia hang hoéa. V&i viéc nghién cuu quy trinh va
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phuong phap dinh gia bat dong san s€ gop phan lam|
hoan thién hon nita cho su phat trién cua thi trudng bt
dong san. s& gitp ich cho cac thim dinh vién trong qua
trinh tham dinh gia bat dong san.

Tham dinh gia tai san la mot cong cu quan ly gia can
thiét, ton tai khach quan trong doi song kinh té xd hoi
ciia moi nén kinh té san xudt hang hoa, dac biét dbi voi
cac nudc phat trién nén kinh té theo co ché thi trudong 6|
cac nudc van hanh theo md hinh kinh té thi truong
tham dinh gid tai san tré thanh mot nghé.

Voi viée st dung phuong phap so sanh tryc tlep dé
dinh gia dat con rat nhidu nhimg kho khan han ché do
chinh x4c cua phuong phap nay khé cao so véi nhiing
phuong phap con lai nhiing cling khong chinh xac tuyét
d6i c6 nhiéu su chénh 16éch , nguyén nhan do cac yéu t6
nhu tim thong tin s6 liu chu:a chinh xac khong rd rang
va danh gid do chénh léch theo mirc d§ cam tinh chu
chua c6 cong thuc chinh xac cho viéc so sanh chinh
xac cia 2 manh dat. Hon nita véi thi trudng dit 6
huyén Pong Phu twong dbi co6 nhiéu chénh léch qua
cac xa nén van dé so sanh dé dinh gia dat theo phuong
phap ciing con nhiéu han ché.

17.

bai hoc

Thuc trang ding ky cap gidy
chung nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat tai
huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong giai doan 2018 — 2020

Nguyén Thi Thanh
Binh

ThS. Nguyén Hong
Lanh

Dat dai la tai nguyén v0 cung quy gia, la tu liéu san
xuat dic biét, la thanh phan quan trong hang dau cua
moi trudng song, 13 dia ban x4y dung va phat trién dan
sinh, kinh t¢ - x& hoi, an ninh qudc phong. Nét dic
trung ctia dat dai la cd dinh vé vi tri, gi61 han vé khong
oian, vo han vé thoi gian va da dang vé& muc dich si
dung.

Giay chung nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nh
& va tai san khac gan lién
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voi dat 1a ching thu phap ly quan trong ma co quan
nha nude c6 thim quyén cap cho nguoi st dung dat
nham x4c nhan quyén hop phap cua nguoi st dung dat,
nha nuoc quan ly va st dung dat dai hop 1y, thong qua
oidy ching nhin nguoi st dung dat s& yén tam dau tu]
va cai tao sir dung dét c6 hiéu qua cao nhét trén dién
tich dat dugc nha nude giao cho.

Huyén Dau Tiéng — tinh Binh Duong 1a mét nam 6
phia T4y Béc cua tinh Binh Dwong nim & vi tri cubi
cung cua dia phan tinh Binh Duong va 1 ving dat c6
vi tri chién lugc quan trong cua Binh Duong. Véi viéc
qua trinh d6 thi hoéa dién ra nhanh, cong tic quan ly
ngay cang kho khan hon do nhiéu ly do khac nhau. Vi
the cong tac cap glay chtng nhan van con nhiéu vuong
mac do sb luong ho so thu 1y ngay cang nhiéu, ngudn
obc sir dung dat ngay cang kho xac dinh, qué trinh giai
quyét ho so con kéo dai.

Xuat phat tir nhitng thuc tién trén, t0i thyc hién dé tai:
“Danh gia cong tac dang ky cap gidy chting nhan
quyén sur dung dat, quyén s6 hitu nha ¢ va cac tai san
khac gin lién v6i dat tai huyén Dau T1eng, tinh Binh|
Duong giai doan 2018 - 2020”. Trong d¢ tai nay, toi da
van dung tat ca kién thuc da co dé danh gia cong tac ca
gidy chiing nhan va ap dung cac quy dinh phap luét dat
dai hién hanh de xuét dugc cac giai phap xu ly ho SO
dang ky cap glay ching nhan nham day nhanh tién do
dang ky cap Gidy ching nhan, dam bao duoc thuc hién
quyén va nghia vu ctia nguoi su dung dat hién tai ciing
nhu cong tic quan 1y dat dai ciia nha nudc duge chat
ché hi¢u qua trén dia ban huyén Dau Tiéng.

18.

Dbai hoc

Danh gia thuc trang cong tac
giai quyét khiéu nai, tranh

Nguyén Trong

ThS. Lé Thi Lan Tram

Trong nhitng ndm gan day tinh hinh tranh chip dat dai
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chap dat dai trén dia ban thi xa
Bén Cat, tinh Binh Duong

Khiém

trén dia ban thi xd Bén Cat ngdy cang phuc tap, sd
luong vu an ngay cang gia tang va phuc tap hon cu thé
nhu tinh hinh thy 1y va giai quyét cic vu 4n tranh chip
tai TAND thi xd Bén Cat nam 2017 1a 15/120 vul
(chiém ty 1& 12,5%), nam 2018 1a 20/130 vu (chiém ty]
16 15,3%), nam 2019 1a 32/143 vu (chiém ty 1& 23%),
nam 2020 1a 60/181 vu (chiém ty 1& 36,2%). T dién
bién d6 dé tai “Panh gia thuc trang cong tac giai quyét
khiéu nai, tranh chdp dit dai trén dia ban thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong” duoc thyc hién dé dua ra va)
danh gia vé thuc trang vé quy trinh va cong tac giai
quyét tranh chdp dat dai trén dia ban, danh gia nhimng
mat tich cyc, thanh tuu dat, nhimg han ché vuéng mac
con ton dong va mot s6 nguyén nhén gay ra vuéng mac
d6, khao sat 1ay y kién thuc té nguoi dan dé tim hiéu vé
muc do hai long ctia ngudi dan va xu hudng cac loai
hinh va doi tuong tranh chép dat dai trén dia ban thi x3
Bén Cat, qua d6 c6 thé dua ra nhitng phuong huéng va
gial phap nang cao hi¢u qua thyc hién cong tac giai
quyét tranh chap dat dai trén dia ban th1 xd Bén Cat. Dé
tai thuc hién voi phuong phap chu yéu 1a phuong phap
phan tich, tong hop tur s6 licu thu thap duge dé danh
gia khach quan vé noi dung dé tai nay. Tu két qua thuc
hién cua bai bao cao s€ gop phan xay dung hd so
nghién ctru vé thyc trang cong tac giai quyét tranh chap
dat dai va danh gia cong tac giai quyet cac vu an tranh
chap quyén sir dung dat va tranh chap dat dai va c6 thé
dong gop dé nang cao hiéu qua giai quyét tranh chip
dat dai trén dia ban thi xa Bén Cat.

19.

Pai hoc

Thuq Trang Va Giai Rhép Phat
Trién Thi Truong Bat bong

San Tai Huyén Chon Thanh,

Nguyén Xuan Nam

TS. PBinh Thanh Sang

Huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc co diéu
kién tu nhién va kinh té x& hoi rat quan trong den gia

thanh cua bat dong san thuan loi vé giao dich, co so ha
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Tinh Binh Phuéc

tang phat trién giup gia thanh cao hon. Thi truong bat
dong san gop mot phan vao thu ngén sach trén dia ban,
tao nguon von dau co so ha ting va thu nhap binh quan
dau ngudi qua cac nam.

Pé tai nghién ciru va danh gia thi truong bat dong
san & huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc gidi thiéu
mot s6 du an bat dong san tir d6 ta danh gid va phan
tich tim quan trong viéc mua ban, sir dung déat dai nham
tim ra nhiing thuan loi va kho khan bat cap trong van dé
mua ban dat dai trén thi truong bat dong san. Tur do,
néu nguyén nhan va cac giai phap khic phuc gitp cho
thi truong bat dong san tai huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phuéc ngay cang phat trién.

Panh gia hién trang thi trudng mua ban dat dai &
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

Pénh gia tinh hinh bt dong san va c4c van dé lién
quan khac.

Nhitng van dé trong thyc tién lién quan dén mua|
ban bat dong san, tir d6 danh gia khé khan va thuan loi
trong qua trinh quan 1y dat caa huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phuoc.

Tim ra nguyén nhan va dé xuat mot s6 giai phap
phat trién thi truong bat dong san tai huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phudc.

Pé tai gilp ta hiéu thém vé mang dy &n thi truong
bat dong san, van dé mua ban dat dai (cung — cau),
khién cho gia dat cang ngay cang néng 1én. Cac van dg
nhu dy 4n ma, s sach hd so, phap 1i khong rd rang. Tir
nhitng ap dung cac quy dinh cua Luat dat dai 2013, dé
dua ra giai phap nham thu hat cac nha dau tu kinh

doanh gilp cho nén thi truong ngay cang phat trién

20



Manh hon.

20.

Pai hoc

Dénh gia thyc trang giai quyét
khiéu nai vé tranh chap dét dai
& xa8 Nhi Binh, huyén Héc
Mobn giai doan 2018-2020

Pham Duc Trong

TS. Dinh Thanh Sang

Nghién cau thuc hién vé cong tac giai quyét khiéu
nai tranh chép trén dia ban x& Nhj Binh tir d6 dua ra
nhiing giai phap khic phuc va timg budc dua cong tac
giai quyét tranh chap khiéu nai trén dia ban xa tro' nén
ngay cang cai thién va hoan thién hon. Trong bai trén
t0i da str dung hai phuong phéap nghién ctru ma trong do
phuong phéap diéu trat hu thap s liéu duoc t6i sir dung
chinh trong bai . Tur két qua giai quyét khiéu nai va
tranh chap toi da dua tra thuan loi trong cong tac giai
quyét don tai noi nay duoc dién ra nhanh chong tir d¢
c6 thé dap wng nhu cau ciing nhu tinh trang giai quyét
don cho nguodi dan nhung bén canh d6 kho khan trén
dia ban 1a gap nhimg don kién tung t6 cdo vé khiéu nai
va tranh chap khéng thé giai quyét duoc trén dia ban xa
phai gui 1én huyén dé giai quyét ma van dé giai quyét
don khiéu nai tranh chap khong dong bo boi vay van
gay mot chat kho khan trong viéc xi 1y don.Ma tiy
nhitng khé khan va thuan lgi trén nham dua ra nhitng
van dé nham gidp cho tinh hinh khiéu nai va tranh chap
noi nay cai thién hon .Ma tir @6 dua ra nhirng giai phap,
khic phuc vé bd may cai tao nha nudc ciing nhu xir 1]
trong cOng tac giai quyét don khiéu nai tranh chap ma
tir nhitng két qua dat duoc bén trén ma dua ra kién nghi
va két luan dé hoan thién bai bao céo nay.

21.

Pai hoc

Kiém ké dét dai, 1ap ban dd

hién trang str dung dét tai xa

An Tay, thi x4 Bén Cat, tinh
Binh Duong nam 2019

Pham Nhat Hao

ThS. Nguyén Hong
Lanh

Kiém ké dat dai va thanh 1ap ban d6 hién trang suf
dung dét 1a mot trong nhiing noi dung quan trong trong
viéc quan ly dat dai, duoc thuc hién & cac cap nham
kiém ké s lwong tirng loai dat quan ly theo timg don vi
hanh chinh, lam co so tong hop 1én cap huyén va tinh.
“Dé tai kiém ké va 1ap ban do hién trang st dung dét x4

An Tay nam 2019 gitip danh gid hién trang su dung
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dat va tinh hinh bién dong dat dai, day ciing 13 co s dé
cung cap thdng tin, s liéu, tai lidu lam cin ct dé lap,
diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dét théng qua
ban do hién trang sir dung dat. Bai bao cdo da st dung
cac phuong phap nghién ctru nhu phwong phap diéu tra
thu thap xa 1y sé liéu, phuong phap thdng ké va so
sanh, phuong phap phan tich, phuong phap tong hop,
phuong phap xur 1y so liéu ban d6 day la phuong phép
quan trong cua bai, dung dé tong hop dua cac biéu kiém
ké, xay dung ban d6 hién trang sir dung dat bang phan
mém Geadas. Két qua nghién ciru di thanh lap duoc
ban d6 khoanh dét tir ban d6 dia chinh bang phan mém
Microstation v8i va tién hanh théng ké dién tich cag
loai dat bang phan mém Gceadas, dua ra két qua 1a cac
biéu mau kiém ké céc loai dat va thanh 1ap ban do hién
trang sir dung dat dai tai xa An Tay. Vi két qua thyg
hién dé tai gitp dua ra cac giai phap nang cao hiéu qua)
cong tac quan Iy, st dung dat va thanh 1ap ban do hién
trang st dung dat phan anh duoc cai nhin toan dién
phan bb khdng gian cac loai dat tai thoi diém danh gia)
tir do lam co s cho viéc xay dung quy hoach, ké hoach
sir dung dt cac giai doan ké tiép

22.

bai hoc

Thuc Tién Tranh Chap Hop
DPdng Chuyén Nhuong Quyén
Str Dung D4t Tai Toa An
Nhan Dan Tinh Binh Duong

Phan Lé Anh Duy

ThS. Nguyén Hong
Lanh

Piat dai ¢ Viét Nam dang 1a mot Vén dé nong va
méi mé dbi véi nhiéu nguoi, hhimg ndm gan day thi dat
dai cling nhu 1a cong tac quan ly vé dat dai tai nuoc ta
duoc cho thay I phét trién nhanh chdng. Vi tinh hinh
dan sé nudc ta ngay cang tang thi kinh t& x& hoi duog
nang Ién mot tim cao maéi, qua trinh cong nghiép hoa
va hién dai hoa da dua nudc ta c6 lugng GDP cao, Véi
nhu cau vé ngudn cung tang thi nhu cau vé st dung dét
dai lai cang nhiéu. Viéc dit dai cang ngdy gia ting phat
trién thi van dé giai quyét vé gidy to c6 lién quan dén

dat dai ciing ting theo. Di doi véi viéc phat trién vé dat
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dai thi nhitng vi pham dwoc nha nudc quy dinh theog
phap luat thi ciing bit dau ting theo do c6 nhiéu t6 chirg
hay ca nhan vi pham. Giai quyét cac vi pham phép luat
vé dat dai dugc cho 12 gap nhiéu kho khan vi dit dai rat
da dang va phuac tap mac khac thi phap luat ¢ Viét Nam
con gap nhiéu khé khan va han ché qué trinh giai quyét
tranh chap dat dai.

Péi véi viéc tranh chap dat dai gip rat nhiéu kho
khin Vi tranh chap dét dai tai nuéc ta cd rat nhiéu dang
va dac biét trong nhitng van dé tranh chap d6 la vé
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat. Xu ly tranh chap hop dong quyen su dyng dét con
gap nhleu kho khan vi n6 lién quan dén nhleu mac nhu
la vé phap ly, nguon lyc, tién bac hay vé ngudi. Mig
khac no gilp ta biét dugc cach xu Iy hay hoat dong cua
phap luat vé nha nudc, ciing nhu 1a nam bat dwoc hién
trang va cong tac quan 1y nha nudc tai dia phuong.

Tinh Binh Duong duoc dénh gia kha cao vé tiém
nang phat trién Vi tai day tap trung nhiéu khu cong
nghiép va c6 luong nguoi tap trung vé day kha cao. Vi
su phét trién khéng nging cua tinh Binh Duong thi nhuy
cau vé dat dai dugc day lén cao nén bat dong san tai
day lun duoc cap nhat. i véi cong tac quan 1y dit dai
tai diy duoc quan ly kha chit ché va nim bat duoc thi
truong nhung di d6i voi d6 cling cd nhitng sai pham
dan dén tranh chap. Do d6, phai nghién ctu xay dung
phuong an giai quyét tranh chap mot cach kip thoi va
trigt dé, nham dam bao tinh thong nhat, dong bo, phu
hop vai phap luat hién hanh déap ung dugc nguyén vong
cia ngudi can giai quyet vé tranh chap. Bé tai nay|
nham nghién ciu, tim hiéu va tap trung vao cac van dé
chinh sau:
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Céc van dé ve lam anh huong den qua trinh su
dung dat dan dén tranh chap ve dat dai.

_ Danh gia cong tac xir Iy va huéng giai quyét
tranh chap tai dia phuong.

_ Panh gia cach giai quyét tranh chip theo phép
luat hién hanh ¢ Viét Nam.

Dua ra dugc hudng giai quyet hoan thién hon

trong ‘cach giai quyét, 1am tién dé cho viéc xay dung hé
théng phap luat hoan thién hon.

23.

bai hoc

Panh gia thuc trang giai quyét
khiéu nai ve tranh chap dat dai

trén dia ban phuong Binh Hoa,

thanh phd Thu Dau Mot tir
nam 2018-2020

Phan Van Hoa

ThS. Lé Thi Lan Tram

Két qua nghién ctu cua dé tai “Panh gia thuc
trang giai quyét khiéu nai vé tranh chap dat dai trén dia
ban phuong Pinh Hoa, thanh phd Thi Dau M6t tir ndm
2018-2020” nhu sau:

Lam séng t6 nhitng vin d&é mang tinh ly luan vé
tranh chap dat dai va iai quyét don thu, tranh chép,
khiéu nai trong linh vyuc dat dai theo quy dinh cua Luat
Dit dai 2013.

Danh gia cong tac quan ly nha nuoc vé dit dai tai
phuong Dinh Hoa; cong tac tlep dan va tlep nhan don
thu; danh gia két qua giai quyét khiéu nai vé tranh chap
dat dai trén dia ban Phuong Binh Hoa giai doan 2018
dén 2020. Trong d6 tong s6 don thu vé tranh chép,
khiéu nai vé dat dai 1a 39 don, P4 giai quyét thanh cong
38/39 vu viéc, sd lwong vu viéc con ton dong 1a 1/39 vy
viéc. Nguyén nhan dan dén khiéu nai vé dat dai lién
quan dén cdng tac boi thudng, tai dinh cu, bang chiém
46,67%, do cong tac cip GCNQSD dat chiém 0 %, do
doi lai dat chiém 46,67%, nguyén nhan khac chiém
6,66%.

Dé tai dd dua ra cac giai phap cu thé dbi véi cong

tac giai quyét khiéu nai vé tranh chap dét dai trén dia

24



ban phuong Pinh Hoa, thanh phé Tha Dau Mét, tinh
Binh Duong d6 1a giai phap hoan thién phép luat vé giai
quyét khiéu nai tranh chap dét dai va giai phap dam bag
thuc hién phap luat vé giai quyét khiéu nai tranh chap
dat dai tai phuong Dinh Hoa.

24,

Pai hoc

Thyc trang cap giay chung
nhan quyén st dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat tai phuong
Khanh Binh, thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong

Tran Lé Tram Oanh

ThS. Nguyén Lé Tan
Pat

Cung v61 qua trinh d6 thi hoa, cong nghiép
hoa, phuong Khanh Binh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh
Duong c6 mat do gia ting dan s rat nhanh, binh quan
mdi nam c6 thém 200 nghin nguoi, dan sd hién nay lén
dén 10 triéu nguoi. Picu nay da dat ra van dé quan ly
nha nudc trén nhiéu linh vuc: kinh té, van hoa, xa
hoi... dic biét 1a cong tac quan 1y nha dat. Pa c6 nhiéu
vu viéc tranh chép, khiéu kién cua ca nhan, tap thé
xung quanh van dé nha dat kéo dai trong nhiéu nam,
anh huong xdu dén tinh hinh 6n dinh x3 hoi.

Tim hiéu tinh hinh thyc hién phap luat vé cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat & phuong Khanh Binh, thi
xd Tan Uyén, tinh Binh Duong va ghi nhén nhiing
thanh qua da dat dugc cling nhu néu 1én nhitng bat
cap, thiéu sét clia cong tic ndy. Bai viét ciing néu
nhirng yéu cau dit ra ddi vai viéc hoan thién phap luat
va nang cao hiéu qua thuc thi phap luat vé cap giay
chtng nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat.

25.

Dbai hoc

Thuc trang cong tac cap Giay
chang nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat tai
thanh phé Tha Dau Mat, tinh
Binh Duong giai doan 2017 -

Tran Thi Trac Ly

ThS. Nguyén Hong
Lanh

Dé tai nghién cuu dugc thuc hién dya trén cac co sd
cac ly luan, chinh sach phap ludt trong cong tic quan
Iy nha nuoc vé dat dai, dic biét cac quy dinh, quy trinh
vé cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat trén dia ban
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2020

thanh pho Thu Dau Mat, tinh Binh Duong,

Ngoai ra, dé tai tién hanh thu thap tai liéu, sé liéu va
phan tich tinh hinh thyc té tai thanh phé Thu Déu Mot
dé co cai nhin khach quan, cu thé va day du vé cong
tac dang ky dat dai, cap Gidy chting nhan quyen su
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat. Bén canh do, khai quat nhitng diéu kién tu
nhién, kinh té - xa hoi va danh gia nhiing thuan loi kho
khin vé diéu kién kinh té - xa hoi anh hudng dén cong
tac cap Gidy ching nhan tai thanh phé Thi Dau Mot
giai doan tir nam 2017 - 2020.

Thong qua viéc phan tich cac yéu to anh huong dén
cong tac cap Gidy chiung nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
dai, em dua ra nhiing uu diém va nhugc diém cta cong
tac dang ky, cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
trén dia ban nghién ctu. Tur do, danh gia thyc trang
dang ky dat dai, cap Glay ching nhan quyén st dung
dat nham 1am co Yy dé xuat cac giai phap nang cao
hiéu qua cong tac cip Gidy chimg nhan va gop phan
hoan thién t6 chirc quan 1y cing cac quy trinh, thi tuc
hanh chinh trén dia ban thanh phdé Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong trong thoi gian toi.

26.

bai hoc

Thue trang cong tac thu hoi,

boi thuong tai thi xa Bén Cét,

tinh Binh Duong giai doan
2019-2020

V& Minh Hoang

ThS. Lé Thi Lan Tram

Dé tai “Thuc trang cdng tac hoa giai tranh chap
dat dai trén dia ban phuong Hiép An, thanh phé Thil
Dau Mot, tinh Binh Duong” duoc thuc hién véi muc
tiéu chinh la phan tich, danh gia khach quan va toan
dién thuc tién cong tac hoa giai tranh chap dat dai trén|
dia ban phuong Hiép An, thanh phé Tha Dau Mét, tinh

Binh Duong. Ngoai ra, nghién ctu con lam rf cac
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truong hop vuéng mac trong cong tic hoa gidi tranh
chap dit dai, chi ra dugc nhimg nguyén nhan, vu diém|
va han ché cua thuc trang nay. Két qua nghién ctu cho
thay: Thuc trang nhitng nim gan day phuong Hiép An
d3 quan tdm dén cong tac hoa giai trong thu tuc xir 1y
tranh chap vé dit dai trén dia ban phuong. Nhin chung,
két qua dat duoc rat dang khich 18 véi ty 1& hoa giai
thanh kha cao: Trong giai doan 2019-2020 phuong Hiép
An c6 12 vy tranh chap sau khi dd hoa giai tai dia phuong
chi ¢ 1 truong hop khong chap nhan két qua hoa giai. SO
luong cac vy viée hoa giai thanh chiém 91 07% (11 vu),
hoa giai khong thanh chlem 8,33% (1 vu) tong sd vu
tranh chap. Bén canh d6 van ¢ nhiéu kho khin, nhat 13
trong diéu kién phap luat con chua hoan thién va viéc
dau tu nang cao chat luong hoa giai tai phuong con
nhiéu han ché. Trén co so tong hop két qua nghién cau,
béo cdo dd dua ra mot sd kién nghi nham khic phuc
nhitng han ché kho khin, xdy dung va hoan thién phép
luat dat dai dé phan nao gilp cho viéc giai quyét tranh
chap dét dai thong qua hoa giai dugc thuan lgi, tao diéu
kién cho céc bén tranh chap hiéu va thuc thi tét hon cac

quy dinh cua phép luat.
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