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Cong khai thong tin chat hrong dao tao thuc té cia Truong Pai hoc Thi Dau Mét

Nam hgc 2019 -2020

E. Cong khai théng tin vé d6 an, khoa luan, luan vin, bao cdo tot nghiép

Chuwong trinh: Quan ly Pat dai

T:i'gh . Ho vatén | Ho vatén ]
STT N Tén de tai Nguwoi Nguwoi Noi dung tom tat
dao A . x
thwc hién | hwéng dan
tao
Viéc thuc hién dé tai: Thyc trang va giai phap hoan thién vé cong tac chinh ly
bién dong dat dai tai phuong Vinh Tan, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong giai doan
Thuc trang va 2019 nham muc dich: tim hiéu tinh hinh cap nhap, chinh ly bién dong dat dai thuong
giai phap hoan xuyén va lién tuc nham hoan thién hé so dia chinh, dam bao cho hé so dang ky dat
thign cong tac | dai lu6n phan dnh ding hién trang sir dung dat.
) Clenh ;Iy pler! Chau Thi 'II_'Zr?.TIr_éeme Ho so dia chinh dong vai tro quan trong trong c6ng tac quan 1y Nha nudc vé
1. | Daihoc d?ng (}at dai }al Duyén . dat dai, 14 can ct dé ghi nhan méi quan hé gitra Nha nude va ngudi sir dung dat. Do
xd Vinh Tan, d6 viée thuong xuyén cap nhat, chinh Iy bidn dong vé sir dung dat vao HSPC gitp
thi xa Tan cho viéc quan 1y dat dai duoc thyc hién mot cach chat ché hon. Tao niém tin cho
Uyen, tinh ngudi str dung dat vao cong tac quan Iy Nha nudc vé dat dai va dé nguoi sir dung dat
Binh Duong thuc hién quyén va nghia vu mot cach tét nhit. Phuong Vinh Tan 1a mot phuong &

Thi xa Tan Uyén, nén kinh té phét trién, qua trinh d6 thi hod va céng nghiép hoé dién
ra véi toc do nhanh. Dan so6 ngay cang tap trung dong nhu cau sir dung dat ngay cang




téng dac biét 1a dat & va dat xay dung co so ha tang 1am cho tinh hinh bién dong dat
dai dién ra thuong xuyén. Chinh vi vay cong tac cap nhat, chinh ly bién dong dat dai
hoan thién HSDC rat can thiét.

Dé tai tap trung nghién ciru cac van dé sau: tinh hinh quan 1y dét dai co lién
quan dén cdng tac lap ho so dia chinh ban dau, tinh hinh bién dong dét dai, cong tac
chinh 1y bién dong dat dai trong hé thdng hd so dia chinh, danh gia tinh hinh cap
nhap bién dong.

Bang phuong phap thu thap va xir ly s6 liéu dé tai: “Thyc hién dénh gia cong
tac cap nhat, chinh ly bién dong dat dai tai phuong Vinh Tan, Thi x4 Tan Uyén, tinh
Binh Duong”. Thong qua viéc danh gia hién trang sur dung dat, qui trinh thuc hién,
két qua cap nhat, chinh ly bién dong dé tai va tir 46 dé ra nhitng dé xuat mai.

Thuc trang
cong tac kiem
ké dat dai trén

Bai bao cé4o trinh bay két qua nghién ciru vé cong tac kiém ké dat dai trén dia
ban phudng Vinh Tan, thi X& Tan Uyén, tinh Binh Duong giai doan 2014 — 2019.
Két qua diéu tra, khao sat cho thay, cong tac kiém ké dat dai tai phuong Vinh Tan da

di~a ban pAhu:(‘yng A ThS. Lé Thi thuc hién theo ding hudng dan quy dinh, du diéu kién dua vao st dung, giip dia
Dai hoe V~mh ATan, Ath; Nguyen | Lan Tram phuong nam rd hon quy dat hién c6 ciia minh, c6 day du tai liéu co ban dé 1am nén
© 77| x8 Tan Uyén, | Hung Thai tang cho viéc hoach dinh céc chinh sach phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.
tinh Binh Tuy nhién van dé chua c6 ban do dia chinh chinh quy dan dén kho khan trong cong
Duong giai tac quan ly, sir dung dung dat néi chung ciing nhu cong tac kiém ké dat dai noi riéng.
doan  2015- Dua trén cac sé liéu thu thap va két qua nghién ctru, da dé xuat mot sé giai phap hiéu
2020 qua hon nham hoan thién cong tac kiém ké dét dai trén dia ban phudong Vinh Tan.
X ly hd so Du 4n nang cip, maé rong duong DH 704 tir x4 Thanh An, Dinh Hiép dén x4
trong cbng tac Minh Hoa huyén Dau Tiéng la mot du &n quan trong cua huyén, theo quy hoach duy
hd tro bdi | Ths. L& Thi | an c6 tong dién tich dat thu hdi 46436,8 m2 trén dia ban xa Thanh An, xa Dinh Hiép
Pai hoc | thudng khi nha [ Cao Thai| Lan Tram | thuoc o o
"~ |nuwéc thu hoi | Nguyen huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong. Dy &n do Ban quan ly du an huyén Dau Tiéng

dat thyc hién
du an nang cap,
ma¢ rong tuyen

lam
cha dau tu voi myc tiéu do thi hoa duong giao thong ndng thdng gop phan cai thién
moi




dwong DH704
tr xa Thanh
An, DBinh Hiép
dén xa& Minh
Hoa huyén Dau
Tiéng, tinh
Binh Duong

truong, ting bude nang cao diéu kién sinh hoat, kinh té van hoa nong thon, gop phan
phat trién Kinh te dia phuong. Viéc thu hoi dat d€ nang cap, mo rong dudong DH 704
cd tam quan trong rat Ion doi vai su phat trien Kinh té - xa hoi caa huyén.

C6 thé ndi, xir ly ho so bdi thuong va hd tro 1a cong viéc quyét dinh dén tién
d6 thu hdi dat. Chinh vi vay, viéc thuc hién dé tai: “Xu ly ho so trong cong tac boi
thuong va hd trg khi nha nudc thu hdi dat thuc hién du &n nang Cap, mao rong duong
PH 704 tir xa Thanh An, BPinh Hiép dén x& Minh Hoa huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong (dot 1)” 1a thuc su can thiét.

Két qua dat dugc cua bai bao cao 1a phan loai hd so va xt 1y s6 lidu dé tinh toan dugc
chinh xac so tien dén bu cho moi ho gia dinh bi thu hoi dat va thuc hién nhitng cong
tac ho tro ctia nha nudce doi véi nguoi dan.

Pai hoc

Xay dung co so
dir ligu dia
chinh phuc vu
cbng tac Quan
ly dat dai trén
dia ban tinh
DPong Thap

Hoang
Hong Son

ThS. Lé Thi
Lan Tram

Xay dung co s dit liéu dat to chire theo chuan dit liéu dia chinh d3 ban hanh,
quan ly. Khai thac va cap nhat co s& dit liéu theo thong tu s6 05/2017/TT-BTNMT
vé xay dung co so dit liéu dat dai. Pau tu nang cap phan mém, dé quan ly toan bo
hién trang dit liéu dat to chac tinh Pong Thap dang duoc luu trir quan ly tai VP
DKPD cép tinh. Xay dung, cung cip day du cac cong cu dap tng yéu cau cong viéc
lién quan dén cong tac quan 1y dat to chirc tai VP DKDPD cap tinh, cung cap thdng
tin vé dat t6 chirc cho co quan ban nganh trong tinh. T chirc dio tao tap huan, dam
bao khi du an két thuc, cac don vi hoan toan Iam cha va van hanh dugc hé théng,
tiép tuc cac nhiém vy hoan thién co so dit liéu dat to chic cho phi hop véi yéu cau
quan 1y nha nudc va nhu cau thuc té. Cu thé nhu sau:

Ra soat, diéu tra, thu thap thong tin dat dai cac to chire trén dia ban tinh Bong
Thap.

Xay dyng CSDL dat t6 chuc tinh Pong Thap.

Xay dyng phan mém phuc vu viéc quan Iy, cap nhat, khai thac CSDL dét to
chtrc tinh Bong Thap.

Pao tao str dung hé thong phan mém.




banh gia cong
tac kiém tra do
dac, 1ap hd so
thu hoi dit du

Pé tai thuc hién véi muc tiéu danh gia thuc trang cong tac kiém tra do dac,
lap ho so thu hoi dat dy &n xay dung tuyén dudng N6 phuong Phi Hoa, thanh phé
Tha Dau Mét, tinh Binh Duong. Trén cac co s& ly thuyét va cac vin ban co so ly
luan ctia cong tac thu hoi dat, tac gia da khai quat tong quan dé dua ra cac gia tri thyuc
tién va khoa hoc cua dé tai.Van dung cac phuong phap thuc hién bang phan mém dé
di sat véi noi dung bao céo va mang tinh thyc té nhat dinh. No6i dung nghién ctu

an xay dung X ThS. Lé Thi LA 4A 1ia LN L L A X 1am hA A
Paihoc | tuyén  duong Ngyyen_A Lan Tram xcgay qquar)h cac van Ade lién quan den cong, tac,klem tra do fiac V? lap WhO\SO thu \hol
T NG phurong Tuan Kiét dat cua cong trinh xay dung duong N6; Bap cao du:a ra nlllu:ngq ket qua va qua trinh
Ph u Hoa thuc hién thyc té tr cong tac thu hoi dat tai tru_ng tam phat trién un§/ dé}t thanh p_hé
Thanh phé Th u Thu D@u ’Mcf)@. Tu do dac két ra nhitng danh gia ,kh.?ic_h quan veé cong tag: thuc hién
Diu Mat. Binh thu hoi dat tai khu vuc\nghler] ctru. Pua ra mot so giai p_hap nhém_cé[ th|§n Eét nhat
Duong o cho cong tac do dac va 1ap ho so trong cong tac thyuc hién thu hoi dat va nang cao
cong tac quan ly dat dai tai khu vuc. Bong thoi danh gia tam quan trong cta cong tac

thu hoi dat doi vai nganh quan 1y dat dai va cac nganh khac néi chung.
, L Du 4n dau tu xay dung nang cip va maé rong tai tuyén duong Dinh Giao Khau
Danh  gia cac la mot trong nhitng du an néi bat nhat cia Quén 12 nam 2019. Hién nay bat cap 16n
yeu o anh nhét trong cng tac boi thuong 13 van dé dinh gia dat cho cac ho dan bi anh hudng
huéng dén gia trong du &n. Vi vay viéc phan tich cac yéu té anh huong dén gia dat boi thuong theo
dat ’b01Athu0Ang phuong phap khoa hoc phén tich danh gia da tiéu chi MCE 1a mot van dé cap thiét
d‘-{ annangcap,| | ThS. L& Thi|dé nhdam day nhanh tién do thuc hi¢n boi thuong giai phdng mat bing n6i chung ro

Pai hoc gnlfb;(-’ng t]l-J)BllrelII: I\_/(())a-;hl KIM| | an Tram | trong cong téc dinh gid dit noi riéng.

Gi aog Khau, Bai nghién ctu tng dung phuong phap chinh 1a phuong phap déanh gia da tiéu

phuong Thanh
Loc, quan 12,
thanh phé Ho
Chi Minh.

chi MCE. Phuong phép duoc tng dung nham dé thuc hién tinh toan trong sé (W)
muc d6 anh hudng cua cac yéu to 1én gia dat boi thuong trong qua trinh dinh gia dat.
Bén canh d6 1a mét phuong phép cling gop phan quan trong trong quéa trinh nghién
ctu do6 1a phuo‘ng phap xac dinh gia dat. Tir phuong phép nay tac gia co thé tim ra
dugc don gia dat boi thuong tai mot vi tri bi anh hudng trong du &n.




Két qua cho thay qué trinh nghién ctiu, yéu td vi tri 1a mot trong nhitng yéu t6
chinh va cé biét anh huong dén cong tac dinh gia dat (WVT=0.44). Bén canh d6
trong cac yéu to phu con lai, yéu to giao thong Ia tién dé cho viéc anh huong dén gia
dat (WVT=0.47). Tt nhitng thuc trang dua ra, tac gid tién hanh dé xuat giai phéap
hoan thién cong tac dinh gia dit noi riéng va cong tac bdi thuong tai dy an ndi chung.

Qua do, bai nghién cau g6p phan giiip cac co quan tham dinh gia xac dinh duoc
nhitng thir bac vé yéu té anh huong dén gia dat bdi han ché thoi gian dinh gia day
nhanh tién do cua du an.

Pai hoc

Thuc trang cap
gidy  chung
nhan quyén s
dung dat trén
dia ban phuong
Khanh  Binh,
thi xa Tan
Uyén, tinh
Binh Duong

Ha
Tién

Cam

ThS. Lé Thi
Lan Tram

Dit dai ludn 1 yéu t khong thé thiéu duoc ddi véi bat ctr quéc gia nao. Dat
dai 1a tai nguyén c6 han vé s6 luong, c6 vi tri ¢ dinh trong khéng gian, khéng thé
thay thé va di chuyén dugc theo y muén chii quan cia con ngudi. Chinh vi vay, viéc
quan ly va st dung tai nguyen quy gid nay mot cach hop ly khéng nhitng c6 y nghia
quyét dinh dén su phat trién cua nén kinh té dat nude ma con dam bao cho muc tiéu
chinh tri va phat trién kinh té - x& hoi. Khi x4 hoi cang phat trién thi gia dat ngay
cang cao va ludn gitr dugc vi tri quan trong. Do d6, viéc quan 1y dat dai ludn 1a muc
tiéu cua moi thoi dai nham nam chic va quan Iy chat quy dat dai dam bao viéc st
dung dat dai tiét kiém va c6 hiéu qua. Nhiéu van ban tinh chat phap ly con chdng
chéo va mau thuan, tinh trang chuyen dich dat dai ngoai sy kiem sot ctia phap luat
xay ra. Viéc cap glay chang nhén quyen su dung dat cho céc ho gia dinh con cham
dac biét d6i véi dat 6. Boi v6i van dé cap gidy ching nhan quyén su dung dat do thi
va quyén s hiru nha o thi trién khai con chua dong bo, két qua dat dugc thap. Viec
tranh chap dat dai dién ra dudi nhiéu hinh thirc, viéc phéat trién cac khu dan cu tu
phat trén dia ban. Ptng trudc thuc trang d6, dé dua vao viéc quan ly va sir dung dat
dai ngay cang c6 hiéu qua, gop phan vao cong cudc cai tao xa hoi chu nghia, can
phai rat kinh nghiém tir thyc té trong qua trinh quan ly va st dung dat. Trén co so
d6, xay dung cac bién phap nham quan ly va sir dung dat hiéu qua hon, bén viing
hon.

Dé danh gid dugc mot cach day du va khoa hoc tinh hinh quan Iy dat dai trén
dia ban phuong Khanh Binh. Pugc su dong y cua khoa Khoa hoc quan ly, su chap
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thuan cua iy ban nhan dan phuong Khanh Binh va dudi sy huéng dan cia cd Lé Thi
Lan Tram, em bét dau thuc tap va tién hanh nghién cau vé dé tai: “Thuyc trang cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat tai phuong Khanh Binh, thi xa Tan Uyén, tinh
Binh Duong”.

DPanh gia ké
hoach st dung

ThS. Lé Thi

Danh gia ké hoach sir dung dat 13 ¢é Nha nudc cé thé thuc hién tét cong tac
quan 1y dat dai, phan bo ké hoach str dung dat hop ly, hiéu qua, tranh chdng chéo,
khic phuc nhitng kho khin bat cip trong viéc giao dét, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat,... D6 1a 1y do t6i thuc hién dé tai nghién ciu nay, trong qua trinh

Dai hoe dat trén dia ban | Huynh Kim Lan Tram thuc hién t6i da sir dung ba phuong phép chinh d6 la phuong phép thu thap dir liéu,
77 huyén Pha | Ngoc s6 liéu, phuong phap thong ké va phan tich xtr ly s6 liéu va phuong phap ban db. Tur
Giao, tinh Binh d6, thay duoc nhitng thuan loi, han ché, cac nguyén nhan gay ra lam anh huong dén
Duong qué trinh thuc hién ké hoach sir dung dét, sau d6 dua ra dinh huéng ké hoach st dung
dat cé hiéu qua hon va dé& xuat cac giai phap nhiam nang cao tinh kha thi thuc hién

ké hoach sir dung dat.

Dit dai 14 tai nguyén, tai san vo cing quy gia, 1a tu liéu san xuat cho moi nganh
va moi linh vyc. Chinh vi thé nhu cau sir dung dit dai ngay cang nhiéu va xay ra
nhiéu bién dong, cong tac kiém ké dat dai dugc thuc hién nham kiém ké lai muc dich
st dung nham bao vé nguon tai nguyén va nhu cau sir dung cua con nguoi. Do 1a 1y

Cong tac kiém do téc gia thyc hién dé tai: “Cong téc kiem ké dét dai tai phuong Tan Vinh Hiép, thi
ké dat dai trén x& Tan Uyen, tinh Binh Dwong”. Muc tiéu chung thyuc hién cong tac kiém ké dat dai
dai ban phuong | Nguyan ThS. Lé Thi tQi ph\uc‘mg Tan Vinh Hiép., thi xa Tan Uyén, tinh Binh Du’gng,, du:a _trénf co §6 thuc
Pai hoc | Tan Vinh Hiép, | Quang Lan Tram | hién tim ra nhiing thuan loi, kho khan, vuéng méc va dé xuat cac giai phap nang cao
thi x4 Tan|Duong hiéu qua, rat ngan thoi gian thuc hién cdng tac kiém ké trén dia ban nghién ctru. Muc
Uyén, tinh tiéu cu the s dung cac ban do dwa vao cac phan mém va dung anh vién tham dé giai
Binh Duong doan anh, khoanh vé nhirng khoanh dat sai khac truc tiép trén nén anh vien tham.

Ngoai ra, tac giai con tim hiéu qua trinh thuc hién cong tac kiém ké tai phuong Tan
Vinh Hiép qua cac phwong phap thuc hién nhu phuéng phap thu thap sé liéu dit liéu,
thong k&, so sanh, phan tich, tong hop ngoai ra con sir dung phuong phéap chinh la
phuong phap ban do va phuong phap phan mém. Sir dung cac ban dd hién trang,
khoanh v& dua vao cac phan mém MicroStation, ViepMap, dé xuit ra dugc cac biéu




mau kiém ké dat dai, cac bang biéu so sanh gitra ky kiém ké hién nim 2019 va ban
do6 c6 sur dung anh vién tham.

bPinh  hudng
quy hoach st

Du 4n dau tu xay dung nang Cap va mé rong tai tuyén duong Dinh Giao Khau
la mot trong nhitng dy &n noi bat nhat ctia Quan 12 nam 2019. Hién nay bat cap lén
nhét trong c6ng tac boi thudng 13 van dé dinh gia dat cho cac ho dan bi anh huéng
trong du &n. Vi vay viéc phan tich cc yéu to anh huong dén gia déat boi thuong theo
phuong phap khoa hoc phén tich danh gia da tiéu chi MCE la mot van dé cap thiét
dé nham day nhanh tién d6 thuc hién boi thuong giai phdng mat bang néi chung ro
trong cong tac dinh gia dat noi riéng.

Bai nghién cuu ing dung phuong phap chinh la phuong phap danh gia da tiéu
chi MCE. Phuong phép dugc ung dung nham dé thuc hién tinh toan trong sé (W)

dung d4t tai x4 .| ThS. L& Thi | mirc d anh huéng cia cac yéu to 1én gia dat boi thudng trong qua trinh dinh gid dat.
10. | Paihoc | An Son, thanh Lu Tan || an Tram Bén canh d6 1a mot phuong phap cling gop phan quan trong trong qué trinh nghién
- phd Thuan An, Sang ctru d6 la phuong phap xac dinh gia dat. Tir phwong phap nay tac gia co thé tim ra

tinh Binh dugc don gia dat boi thuong tai mot vi tri bi anh huéng trong duy an.

Duong Két qua cho thay qua trinh nghién ctiu, yéu té vi tri 1a mot trong nhiing yéu té
chinh va cé biét anh huong dén cong tac dinh gia dat (WVT=0.44). Bén canh d6
trong céc yéu to phu con lai, yéu to giao thdng la tien de cho viéc anh huong dén gia
dat (WVT=0.47). T nhitng thuc trang dua ra, tac gia tién hanh dé xuat giai phéap
hoan thién cong tac dinh gia dat noi riéng va cong tac bdi thuong tai dy an ndi chung.

Qua do, bai nghién ciru gop phan giip cac co quan tham dinh gia xac dinh duoc
nhitng thir bac vé yéu té anh hudng dén gia dat bdi han ché thoi gian dinh gia day
nhanh tién do cua du an.

Danh gid cong Pit dai ludn 1a yéu to khdng thé thiéu dugc ddi véi bat car quoc gia nao. Dat

tac kiém ké dat| | | ThS. Lé Thi | dai 1a tai nguyén c6 han vé s6 lugng, 6 vi tri ¢ dinh trong khéng gian, khdng thé

11 | Paihoc | dai trén diaban | Tran  Thil | an Tram | thay thé va di chuyén dugc theo y mudn chit quan ciia con ngudi. Chinh vi vay, viée
"~ | thanh phé | Anh Tu quan Iy va sir dung tai nguyén quy gia ndy mot cach hop Iy khong nhiing c6 § nghia

Thuan An, tinh quyét dinh dén su phat trien cua nén kinh té dit nudc ma con dam bao cho muyc tiéu

Binh  Duong chinh tri va phat trién kinh té - x4 hoi. Khi x4 hoi cang phat trién thi gia dat ngay




cang cao va luén gitt dugc vi tri quan trong. Do d6, viéc quan 1y dat dai lubn 13 muc
tiéu cua moi thoi dai nham nam chéc va quan Iy chat quy dat dai dam bao viéc sit
dung dat dai tiét kiém va c6 hiéu qua. Nhiéu vin ban tinh chat phéap ly con chong
chéo va mau thuan tinh trang chuyén dich dat dai ngoai sy kiém soat cua phap luat
xay ra. Viéc cap glay ching nhan quyen sur dung dat cho céc ho gia dinh con chdm
dac biét d6i voi dat . Boi véi van dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do thi
va quyén s¢ hitu nha & thi trién khai con chwa dong bo, két qua dat duoc thap. Viéc
tranh chap dat dai dién ra dudi nhiéu hinh thirc, viéc phat trién cac khu dan cu tir
phat trén dia ban. Pung truéc thuc trang d6, dé dua vao viéc quan ly va sir dung dat
dai ngay cang c6 hiéu qua, gop phan vao cong cudc cai tao xa hoi chu nghia, can
phai rat kinh nghiém tir thyc té trong qua trinh quan ly va s dung dat. Trén co so
d6, xay dung cac bién phap nham quan ly va sir dung dat hiéu qua hon, bén viing
hon.

Pé danh gia dugc mot cach day da va khoa hoc tinh hinh quéan 1y dat dai trén
dia ban phuong Khanh Binh. Puoc sy dong y cia khoa Khoa hoc quan Iy, sy chap
thuan cua iy ban nhan dan phuong Khanh Binh va duéi sy huéng dan cia cd Lé Thi
Lan Tram, em bét dau thuc tap va tién hanh nghién cau vé dé tai: “Thuc trang cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat tai phuong Khanh Binh, thi xa Tan Uyén, tinh
Binh Duong”.

12.

Pai hoc

giai doan 2015-
2019
Thuc trang

cong tac boi
thuong, hd tro
tai dinh cu Du
an xay dung
truong  trung
hoc co so
Thanh  Xuan,
Quan 12, TP.
Hb Chi Minh

Nguyén
Ngoc Thuay
Vy

ThS. Lé Thi
Lan Tram

Panh gia ké hoach sir dung dat 13 ¢é Nha nudc cd thé thuc hién tét cong tac
quan ly dat dai, phan bo ké hoach sir dung dét hop ly, hiéu qua, tranh chéng chéo,
khic phuc nhitng kho khan bat cap trong viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat,... D6 1a 1y do t6i thuc hién dé tai nghién ciu nay, trong qué trinh
thuc hién t6i da sur dung ba phuong phap chinh d6 1a phuong phap thu thap dir liéu,
s6 lidu, phwong phap théng ké va phan tich xt Iy s6 liéu va phuong phap ban do. Tir
d6, thay duoc nhitng thuan loi, han ché, cac nguyén nhan gay ra lam anh huong dén
qua trinh thuc hién ké hoach sir dung dat, sau d6 dua ra dinh huéng ké hoach sir dung
dat c6 hiéu qua hon va dé xuat cac giai phap nham nang cao tinh kha thi thyc hién
ké hoach sir dung dat.




banh gia thyc
trang va giai
phap thu hoi,
bdi thuong va
ho tro tai dinh
cu tai du an xay

Tran  Thi

ThS. L& Thi

Dit dai 14 tai nguyén, tai san vo cung quy gia, la tu liéu san Xuit cho moi nganh
va moi linh vyc. Chinh vi thé nhu cau str dung dit dai ngay cang nhiéu va xay ra
nhiéu bién dong, cong tac kiém ké dat dai dugc thuc hién nham kiém ké lai muc dich
sir dung nham bao vé ngudn tai nguyén va nhu cau str dung cua con ngudi. Do 1a 1y
do tac gia thuc hién dé tai: “Céng tac kiém ké dat dai tai phudng Tan Vinh Hiép, thi
x& Tan Uyén, tinh Binh Duong”. Muc tiéu chung thuc hién cong tac kiém ké dat dai
tai phuong Tan Vinh Hiép, thi X Tan Uyén, tinh Binh Duong, dua trén co sé thuc
hién tim ra nhitng thuan loi, kho khin, vudng mac va dé xuat cac giai phap nang cao
hiéu qua, rit ngan thoi gian thuc hign cong téc kiém ké trén dia ban nghién ciru. Muc

13. | Baihoc X . . Lan Tram < n 2 L e ) . A A T X , P
dung tuyen | Kim Khanh tiéu cu the sir dung cac ban do dua vao cac phan mém va dung anh vién tham de giai
duong D13, doan anh, khoanh vé& nhitng khoanh dat sai khac truc ti€p trén nén anh vien tham.
phuong  Phd Ngoai ra, tac giai con tim hiéu qué trinh thyc hién cong tac kiem ké tai’ phuong Tan
Tho, TP. TDM, Vinh Hiép qua cic phuong phéap thuc hién nhu phucng phap thu thap so liéu di liéu,
tinh Binh thng ké, so sanh, phan tich, tong hop ngoai ra con st dung phuong phap chinh la
Duong phuong phap ban do va phuong phap phan mém. Sir dung cac ban d6 hién trang,

khoanh V& dua vao cac phan mém MicroStation, ViepMap, dé xuat ra dugc céc biéu
m‘au kiém ké dat dai, cac bang biéu so sanh gitra ky kiém ké hién nim 2019 va ban
dd ¢ str dung anh vién tham.
Nghién ctru dé tai: "Panh gia thuc trang cong tac dang ky dat dai, cap gidy
Thyc trang , A A o Lo s o A T A , . 2.
dx chirng nhan quyen st dung dat trén dia ban huyén Dau Tieng — tinh Binh Duong giai
cong tac dang doan 2015 - 2019".
ki va cap o .
GCNQSDb A T Muc dich cua dé tai nham danh gia dugc thuc trang cong tac dang ky dat dai,
x ThS. L& Thi| s .z , A PO Ay b A aepea A AT A a1 aA oA
: trén dia ban| Nguyén Thi| | an Tr3 cap giay chung nhan quyén stir dung dat trén dia ban huyén Dau Tieng. Tur do de xuat
14. | Baihoc huven A 5 | =an lram hii i4i DhaD NA hie 2 cone tac dine kv dat dai. cAp giiv chi ha
uyén Dau | Thu Ngan nhung gial pnap nang cao Nigu qua cong tac dang ky dat dai, cap glay cnung nhan
Tiéng, tinh trén dia ban huyén Dau Tieng. D€ tai da str dung cac phuong phap nghién ctru nhu
Binh Duong phuong phap thu thap so ligu, tai li¢u; phuong phap phan tich va xt ly so li¢u.

giai doan 2015
- 2019

Két qua cho thay cong tac ding ky dat dai, cAp gidy chirng nhan quyén str dung
dat huyén Dau Tiéng da dat duoc nhitng mit sau:




Thuc trang cong tac ding ky dat dai, cap gidy ching nhan tai huyén Dau Tiéng
trong nhitng ndm qua da duoc nhirng thanh tyu dang ké. Tuy nhién, vén con ton tai
nhiéu bt cap, kho khan, trong khi nhu cap cap gidy ching nhan quyén st dung trén
dia ban bién dong theo hudng ngay cang tang, cong tac t6 chirc xét duyét, cap glay
chang nhan quyén sir dung dat con cham chwa dap tng dugc so véi nhu cau thuc té.

Cong tac dang ky dat dai, cap glay chang nhan quyen st dung dat, tai huyén
Dau Tiéng chiu sy anh huéng cia mot sé nhom yéu té chinh d6 1a: chinh sach phap
luat, quy hoach, ké hoach sir dung dat, diéu kién co s& vat chat, kinh phi, hé théng
thong tin vé dét dai, t6 chic bo may quan Iy, su hiéu biét biét ciia nhan dan vé phép
Luat D4t dai va y thirc chap hanh phép lut.

Thong qua qua trinh nghién cuu dé tai da chi ra duoc giai phap dé nang cao
hi€u qua cong tac dang ky, cap GCNQSDD va viéc thyc hién cac quyen sir dung dat
trong giai doan tlep theo huyénphai cé sy phdi hop chat ché cua cac bén lién quan ter
cap huyén, tinh, dén cac x3; ban hanh cac van ban chi dao, kip thoi giai quyét céac
vuéng mac trong qua trinh cap GCNQSDD cho nhéan dan; phai thuong xuyén bo
sung va nang cao trinh do chuyén mén cho céc can bo dia chinh trong toan huyén;
can c6 sy phdi hop chat ché véi cac phong ban trong qua trinh xir 1y ho so cho cong
dan; tang cuong tng dung cong ngh¢ thong tin trong cong tac PKDD va xay dung
co s& dit liéu dat dai trong viéc cap giy chirng nhan va trién khai thyc hién tuyén
truyén, phd bién phap Luat dat dai phu hop dén ngudi dan.

15.

Pai hoc

Thuc trang
cong tac
chuyén quyén
sir dung dat tai
phuong Vinh
Tan va phuong
Tan Hiép thi x&
Tan Uyén nam
2019

Bui Thi
Diém My

ThS.
Nguyén
Hong Lanh

Nim duoc vi tri dia hinh diéu kién ty nhién thién nhién cta hai phuong Vinh
Tan va phuong Tan Hiép. Thong qua dé, tong quan hién trang st dung dit trong nam
2019 tai dia ban. Nhan xét va danh gia cac budc tién trong viéc quan ly st dung dat
tai thi xa Tan Uyén.Tim hiéu r6 cac khai niém chuyén nganh qua do tim hiéu sau
hon vé cac quy dinh, trinh ty tha tuc khi thuc hién cong tac d4t dai vé quyén sir dung
dat cling nhu coéng tac chuyén quyén & dia phuwong duoc thuc hién trinh tu va ky
ludng dudi sy lanh dao cua cac can bd tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai.
Qua d6 so sanh va danh gia tinh trang Chuyen quyen cua hai phuong Vinh Tan va
Tan Hiép trong nam 2019. Nhan xét va duc ké kién thuc ciing nhu qua trinh tim hiéu
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quy trinh chuyén quyén ¢ dia phuong. Danh gia khach quan vé cong tac chuyén
quyen tai thi x& Tan Uyén.

- Hién nay, véi toc do d6 thi hda ngay cang manh mé, dan s ting nhanh trong
khi dit dai chi c6 gigi han. Chinh vi vy viéc quan Iy sir dung dat hop ly va c6 hiéu
qua tré nén cap thiét. Song song véi viéc phét trién d6 thi, tinh hinh st dung dét c6
nhitng bién dong rat 16n nhat I1a qué trinh sir dung va viéc chuyén nhuong quyén st

Ig;f; trir;% dung qét gay ra nhing tré' ngai 16n cho cong tac quan 1y nha mudc \{% dat dai trong
chuyén quyén ThS ca nudc ve dat dai trong ca nudc noi chung va tung dia phuong noéi riéng.
sir dung dat tai Thite  Ha Ngu'yén - P& quan 1y dét dai c6 higu qua doi hoi phai ndm bt, cap nhat thong tin day
16. | bBaihoc | phuong  Hoi Tiéu Phung Hong Lanh du va phan anh dang thyc trang théng gua viéc‘ dang ky, cap nhat, chinh ly bién dong
Nghia, tx. Tan ¥ dat dai trong co s¢ dir liéu ban d6 dia chinh, ho so dia chinh. Viéc cap nhat, chinh ly
Uyén, giai bién dong dat dai phai duoc tién hanh thuong xuyén va lién tuc nham hoan thién ho
doan  2017- so dja chinh; Pam bao cho hd so ding ky dat dai ban dau ludn phan anh ding hién
2019 trang sir dung dét; Gilip cho cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai duoc chit ché hon.
- Phuong Hoi Nghia 1a x4 dang phat trién, van dé chuyén dich dat dai trén dia
ban rat phirc tap va da dang vai cac hinh thac: chuyén nhuong, thira ké, ting cho
quyén str dung dét, thué dat, chuyén muc dich sir dung dit, ...
Ung dyng phan
mém Vilis 2.0
trong cong tac . . i
cAp gidy chung Ths. De tai nghién cau ung dung vé cong nghé VILIS 2.0, ly luan lién quan dén viéc
_ nhan quyen St | pham  Anh Nguyén Cap glay chirng nhan, diéu ch1nh thuc hién chuyen nhang thira ké, tang cho, thé
17. | Baihoc | dung dat, | g Hong Lanh chéap... Nghién ctru tong quan vé cac co s& phap ly vé luat dat dai. Phan tich thuc

quyén s¢ hitu
nha ¢ vatai san
gan lién voi dat
trén dia ban
huyén Cu Chi,

hién va danh gia thyc hién trang 4 tir ¢ dua ra nhirng giai phap cu thé Iam rd nhiing
kho khan trong viéc stir dung tng dung VILIS 2.0.
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tp. H6 Chi

Minh

Thﬁ tuc cap lai,

Véi viéc thay d6i qua trinh sir dung va thoi han st dung dat (trude kia la 20
nim va hién nay 1én 50 nim - theo Luat dat dai ndm 2013) lam cho Gidy ching nhan
d3 cp va hé thong hd so dja chinh di 1ap trude ddy khong con phu hop, khong dong
bo Vi thyuc té hién trang sir dung dat, gay kho khan cho cong tac quan ly dat dai,
phét sinh khiéu nai, t6 céo,... Do d6, viéc cap lai, cip d6i GCNQSDD, quyén s& hiru

cap doi nha ¢ va cac tai san khac gan lién vai dat trén dia ban phuong Pha Loi ndi riéng va

GCNQSDBD, céc dia phuong khéc trén ca nuéc ni chung Ia rat can thict va phi hop. Be tai béo

quyén s¢ hiu ThS. c4o str dung phuong phéap diéu tra, thu thap s6 liéu, thong tin va phuong phap xt Ii,

nha ¢ va tai san | BUi Thi Nguyan phan tich thong tin, tai li¢u so cap nghién ctru, phan tich, danh gia tinh hinh cap lai,
18. | bai hoc | gan lien voi dat | Phuong Hong Lanh cap d6i GCN trén dia ban phuong Phu Loi...... Trong giai doan 2012-2020, véi su
tai phuong Phu | Dung quan tdm cua ca hé théng chinh tri, céc cap chinh quyén dia phuong va cac nganh
Loi, thanh phé chire nang trong tinh Binh Duong, den nay vé co ban cong tac cap lai, Cap doi giay
Tha Dau Mat, chang nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat

tinh Binh da hoan thanh, dap tmg dugc muc tiéu dé ra, tao diéu kién cho ngudi st dyng dat co

Duong g Iay to hop phap dé thuc hién cac quyén theo quy dinh. Dic biét, két qua cap lai, cap

d6i giay chung nhan 1am co s& gilp cho cong tac quan ly dat dai trén dia ban phuong

Phu Loi ngay cang chit chg, thuan tién, dong thoi tao nén tang cho viéc quan 1y dat

dai ctia nudc ta theo huéng hién dai hoa, tién ti hoi nhap véi trinh do khoa hoc tién

tién cua cac nudc phat trien.

Kiém ké dat dai va thanh 1ap ban dd hién trang sir dung dat 1a mot noi dung

Cong tac kiém quan trong trong cdng tac quan Iy Nha nuéc vé dat dai duoc thuc hién chi tiét o cac

ké dat dai trén Ths. cap nham kiém ké s lugng tung loai dat quan ly theo timg don vi hanh chinh 1am

_ dia ban phudng | pao Hoang | Nguyén co s& tong hop 1én cap huyén va tinh. Qué trinh kiém ké dat dai nham danh gia duoc

19. | PaihoC| Pha  Cuong, Duy Hong Lanh | hién trang st dung dat va tinh hinh bién dong dét dai, day ciing 1a co s& dé cung cap

thanh phé Tha
Dau Mot, tinh
Binh  Duong

thong tin, s liéu, tai liéu 1am can ctr dé lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat thdng qua ban d6 hién trang st dung dat. Bai bao céo sir dung phuong phap thu
thap sé liéu, phuong phap tong hop sb liéu va so sanh, phuong phap xtr ly s6 lieu
ban d6 day la phuong phap quan trong cia bai bao céo né dung dé téng hop dua céc
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giai doan 2016-
2019

biéu kiém k&, xay dung ban d6 hién trang st dung dat bang phan mém TK Desktop
2019. Két qua nghién ctru da thanh 1ap duoc ban do khoanh dét tir ban db dia chinh
bang phan mém Microstation va tién hanh théng ké dién tich cac loai dat bang phan
mém TK Desktop 2019 dua ra két qua 1a cac biéu mau kiém ké cac loai dat va thanh
lap ban db hién trang st dung dat dai tai phuong Pha Cuong, thanh phd Tha Dau
Mot, tinh Binh Duong. Vi két qua thuc hién dé tai giup dua ra cac giai phap nang
cao hiéu qua cong tac quan ly, s dung dat va thanh 1ap ban do hién

trang sir dung dat phan anh duoc cai nhin toan dién phan bb khdng gian cac
loai dat tai thoi diém danh gia tir d6 lam co s& cho viéc xay dung quy hoach, ké
hoach sir dung dat cac giai doan ké tiép.

Tinh hinh do
dac 1ap ho so
phuc vu cong
tac cap giay

Huyén Dau Tiéng dang trong qua trinh d6 thi hoa nén nén kinh té - x4 hoi trén dia
ban huyén phat trién mot cach nhanh chong. Noi day gan giap véi Thanh Phd Ho
Chi Minh, va tap trung khu c6ng nghiép nén s6 luong ngudi nhap cu ngay cang nhiéu

ching nhan nén nhu cau str dung dat ngdy mot gia ting, kéo theo d6 1a tinh hinh cép gidy chung

QSDD va ThS. N nhén quyén sur dung dat cho nguoi dan tai dia phuong cling ngay cang cap thiét va
i TSGLVP cho | Pinh Phat | Nguyen can phai dat van dé nay 1 can phai giai quyét cap bach.

hé gia dinh, ca | Dat 9 Do dac dia chinh 1a mét quy trinh v6 cung quan trong khong thé thiéu trong

nI\1€1 trén dia qua trinh lap hd so dja chinh phuc vu cdp gidy ching nhan quyén str dung dat. Nhan

b?f‘ huyén Dau biét dugc mirc d¢ cua do dac dia chinh nén trong qua trinh thyc tap tai co quan em

Tieng , tinh da thu thép cac s liéu, phan tich, tham van dé tim hiéu rd rang hon vé cong tac do

Binh Duong tir dac cap ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban huyén

nam 2014 dén Dau Tiéng.

nay

Cong tac kiém . Ths. Bai bao cao thuc tap tot nghiép véi dé tai Cong tac kiém ké dat dai trén dia ban
_ ké dat dai trén | Nguyen Nguyén phuong Thai Hoa, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Dwong hé thong hoa Iy thuyét vé cong

21. | Daihoc | dia ban phuong | Pham Huy | 43ng Lanh | thc kiém ké dat dai, thu thap, phan tich v trinh bay duoc két qua kiém ké dit dai va
Thai Hoa, thi|Hoang xay dung ban d6 hién trang sir dung dat nam 2019 cua phuong Thai Hoa Béo céo sir

xa Tan Uyén,

dung cac phuong phap nghién ctru nhu: Phuong phap thu thap s6 liéu, phuong phap
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xtr 1y, phan tich, so sanh, phuong phap ban d6 va phuwong phap céng nghé phan mém.
Tur do, danh gia duoc thuc trang, néu ra duoc bién dong dat dai cua phuong Thai
Hoa trong kl kiém ké nim 2019. Va cuol Cung téng két lai cac phan dé dua ra cac
giai phap vé phap ly, cac giai phap vé phan mém va mot sb cac giai phép lién quan
khac. G6p phan hoan thién hon trong cong tac kiém ké dit dai trén dia ban nghién
clru va ciing gop mot phan khdng nho gidp cong tac quan 1y dat dai & dia ban nghién
ctru n6i riéng va ca nudce ndéi chung duoc phat trién va on dinh hon.

22.

Pai hoc

tinh Binh
Duong
Ung dyng phan

mém Vilis 2.0
xdy dung va
quan 1y co s&
dir ligu dia
chinh dia ban
phuong Lai
Thiéu, tp
Thuan An, tinh
Binh Duong

Nguyén
Xuén
Khuong

ThS.
Nguyén
Hong Lanh

Trude day, cong tac quan ly dat dai gap nhiéu kho khan do diéu kién k¥ thuat
tin hoc, may mac, trang thiét bi con nhiéu han ché, kinh phi va can bo chuyeén trach
con thiéu cho nén cong viéc nay trién khai theo cdng nghé cd truyén, tac 1a quan ly
bang

s6 sach, bang ban d6 gidy. Do d6 dan dén nhiéu nhugc diém nhu: BPPC va
HSDC khéng théng nhat, cap nhat chinh 1y bién dong gap nhiéu kho khan, luu triv
hd so phuc tap, tim kiém thong tin kho khan, ton nhiéu thoi gian. Hién nay khéi
lugng thdng tin va dit liéu thong tin dat dai vo cung 16n, can dam bao do chinh xac
cao, truy cap nhanh chong. Cho nén viéc &p dung tin hoc vao quan 1y thong tin dat
dai 1 hét sirc can thiét va cip bach, dé xay dung co so dir liéu théng nhat cho cac
cap quan ly tir Trung wong dén dia phuong. Vi vay viéc Ung dung phan mém ViLIS
2.0 cho viéc quan 1y co s& dir liéu ho so dia chinh tai dia ban phuong Lai Thiéu,
thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong néi riéng va ca nudc néi chung 1a hét suc can
thiét. Vi phuong phap nhap so liéu da trinh bay quy trinh thuc hién cap nhat, chinh
ly bién dong trén phan mém ViLIS 2.0 tai phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An,
tinh Binh Duong. Ngoai ra bai bio cdo danh gia hiéu qua cia phan mém ViLIS 2.0
mang lai cho nganh quan 1y dat dai, bén canh d6 danh gia duge uu va nhuge diém
truge va sau khi st dung phan mém glup cho cbng tac cap nhat, chinh ly bién dong
dat hiéu qua cao. Phan mém cung cap nhiéu chirc ning rat hitu ich, thyc hién duoc
toan bo cac cong viéc trong cong tac quan 1y dt dai thao tac trén HSDC va BPDC.
VILIS cung cap nhiéu chirc nang tra ctru phong phu, xir Iy nhanh va dat hiéu qua cao.
Pap tng dugc nhu cau cua cdng tac quan 1y nha nudc vé dat dai ciia cac cap, nham
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khai théc, str dung, quan 1y tai nguyén dat dai mét cach hop 1y, dat hiéu qua kinh té
cao.

23.

bai hoc

banh gia cong
tic hoa giai
tranh chap dat
dai trén dia ban
phuong  Phd
Cuong, thanh
phé Tha Dau
Mét, tinh Binh
Duong  nam
2018-2019

Nguyeén
Van Minh

ThS.
Nguyén
Hong Lanh

Hoa giai tranh chap dat dai da dién ra ¢ hau hét cac dia phuong trong ca nudc.
Tuy mtc do, tinh chat va pham vi khac nhau nhung nhin chung tranh chap dat dai da
gay ra nhitng hau qua anh hudng dén trat ty, an toan xa hoi, tac dong khong tdt dén
tam Iy, tinh than caa cac bén, gay nén tinh trang mat on dinh, bat dong trong noi bo
nhan dan, lam cho nhitng quy dinh cua Luat DAt dai cling nhu nhitng dwdng 16i chinh
sach cua Nha nuéc khong duoc thuc hién mot cach triét dé. Tuy nhién, trong thoi
gian qua, hoat dong hoa giai tai phuong phu Cudng rat phic tap, con nhiéu kho
khan, vuéng mac trong qua trinh thuc hién hoa giai tranh chip dat dai. Vi vay toi
chon dé tai “Panh gia cong tac hoa giai tranh chap dat dai tai phuong Phii Cuong,
Tp Tha Dau Mét, tinh Binh Duong giai doan 2018 — 20197 lam bao cao t6t nghiép
cho minh. Ung dung phuong phéap thu thap va xu ly s6 liéu tai UBND phuong Phu
Cudng dé thu thap thong tin s6 liéu, tai lieu nham théng ké, tong hop dir ligu dé 1am.
Qua d6 1am co s& cho Vviéc phan tich, danh gia cong tac hoa giai tranh chap dat dai
tai phuong Phu Cuong giai doan nim 2018 — 2019. Két qua cua bai bao céo la két
quéa cong tac hoa giai tranh chip dat dai cia UBND phudng Phii Cuong trong (giai
doan 2018 — 2019) phuong c6 tong 36 (nam 2018 chiém 11 vu va nim 2019 chiém
25 vu) vy tranh chap vé dat dai, da hoa giai thanh cong tai UBND phuong 12 24 vu
(nam 2018 chiém 9 vu va nam 2019 chiém 15 vu), s lugng vu viéc hoa giai khong
thanh cong 12 12 vu. Cho thay viéc giai quyét hoa giai tranh chap dat dai trén dia ban
phuong Phu Cuong giai doan nam 2018 — 2019 thyc hién twong dbi tot, chung to
cong tac hoa gidi luén dwoc chu trong va quan tam, thuc hi¢én dung theo quy dinh
cau phap luat. V&i két qua thuc hién dé tir d6 danh gia mot sb sai 1am, vudng mac
trong viéc hoa giai tranh chap dat dai tai phuong Phii Cuong trong giai doan nim
2018 — 2019 va nguyén nhan cua né, dé qua do6 kién nghi cac phuong an, giai phap
nang cao hiéu qua cong tac hoa giai tranh chap dét dai tai phuong Phi Cuong.
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24.

bai hoc

banh gia cong
tac chuyen
nhuong quyén
st dung dat
trén dia ban
phuong  Phu
Cuong, tp Thu
Dau Mot giai
doan 2017-
2019

Nguyeén Thi
bi¢p

ThS.
Nguyén
Hong Lanh

Chuyen nhuong quyén st dung dat 1a viéc nguoi co quyén su dung dat hop
phap chuyén giao dat va quyén sir dung dat cho ngudi khac tuan theo cac quy dinh
cua B¢ luat dan sy va phap luat vé dét dai. Bén canh do viéc chuyen nhuong trén
cling gay nén nhirng diéu bt cap nhu: tao nén nhirng con sbt dat, gia dat ting cao,
tinh trang dau co tich liy dat dan dén dat dai tap trung vao mét so ngudi su dung
khéng hiéu qua, nhitng thanh phan d6 mudn thu duoc lgi nhuan théng qua viéc
chuyén nhugng cho ngudi khac. Dé tai duoc nghién ctru: DPanh gia cong tac chuyén
nhuong quyén str dung dat trén dia ban Phuong Pha Cuong thanh phé Tha Dau Mot
giai doan 2017-2019. Bai bao cédo su dung phuong phap thu thap s6 liéu, phuong
phap tong hop Xt 1y s6 liéu, phuong phép so sanh - tong hop, phuong phap tham van
cong dong la nhitng phuong phap quan trong cua bai bao cao nd dung dé tong hop
dua ra nhirng so licu dé ta danh gia va so sanh. Két qua nghlen ctu Cong tac chuyeén
nhuong quyén st dung dat & phuong Phu Cuong, thanh phd Thu Dau Mot giai doan
2017-2019 di c6 rat nhiéu ho so diang ki chuyén nhuong va tat ca cac hd so déu duoc
thuc hién theo dung trinh tir thu tuc da duoc quy dinh. Cu thé nhu sau: Vé thoi gian
va s luong ho so: Da thuc hién 658 hd so chuyén nhugng QSDD vai tong dién tich
trong giai doan nay 1a 79,754 ha. Trong d6: « Nam 2017, di thuc hién 253 ho so
chuyén nhuong QSDP véi dién tich 31,081 ha. « Nam 2018, di thuc hién 260 ho so
chuyén nhuong QSDP véi dién tich 31,203 ha. « Nam 2019, di thuc hién 145 ho so
chuyén nhuong QSDD vai dién tich 17,47 ha. Vé mit cong tac cho thdy can bo dia
chinh ¢6 chuyén mén cao va trach nhiém trong céng tac chuyén nhuong, cac doi
tugng thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat da phan déu s dung diing muc
dich va dién tich, dung tham quyén cho phép. Tuy nhién van con nhiéu kho khin vé
mit thiéu can bo va thiét bi chwa duoc tién tién, sy quan 1y con chua dugc chit ché
van cc‘)n nhimg truong hop chuyén nhuong khdng thong qua su cdng nhan caa chinh
quyén. Vai két qua thuc hién dé tai gitp dua ra cac giai phéap nang cao hi¢u qua cong
tac chuyén nhuong quyén str dung dat va ting cudng cong tac tuyén truyen pho bién
phap luat vé dat dai toi ngudi dan, dac biét gitp nguoi dan hiéu biét day du Ve cac
quy dinh lién quan ti quyén va nghia vy céng dan trong chuyén nhwong quyén sir
dung dat.
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banh gia thyc

Nghién ctru trén duoc tién hanh dja ban thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong

trang  chuyén v6i muyc tiéu chinh 1a tim hiéu danh gia thuc trang viéc chuyén nhuong quyén sir
nhuong quyén dung dat caa ho gia dinh, c4 nhan giai doan 2016 — 2019. Bai bao cdo da su dung
sur dl_l.l’lg dat cua ThS. phuong phap thu nhap s liéu so cp va phuong phap xur Ii thong ké s ligu dé thuc
ho gia dinh va Lr  Quéc Nguy2n hién noi dung nghién ctu. Két qua cho thay chuyén nhuong quyén st dung dat cua
25. | Pai hoc | canhan trén dia Hai Hong Lanh ho gia dinh, ca nhan trén dia ban thanh phé 'I"hu‘an An giai doan 2016 - 2019 dién ra
ban thanh pho kha s6i dong vai 17.800 ho so. Trong do, s6 ho so chuyén nhugng tap trung nhiéu
Thuan An, tinh tai cac khu vyc phuong, xa ¢6 diéu kién kinh té phét trién cong nghiép. Ket qua
Binh  Duong nghién ctu cling cho thay, cong tac chuyén nhuong quyen su dung dat cua ho gia
giai doan 2016 dinh, c4 nhan trén dia ban thanh phd Thuan An con t6n tai mot so bat cap va dua ra

- 2019 mot s6 giai phap nham dap (ng nhu cau trong cong tac quan 1y nha nudc dat dai.
Vin dé thu hoi dat dé xay dung co so ha tang, chinh trang d6 thi 14 nhiém vu
quan trong cé tac dong sau sic dén tién trinh d6 thi hoa thoi ky cong nghiép hoa,
Thuc trang hién dai hoa va hoi nhap kinh té quoc té. Nhitng nam gan day, Pang va Nha nuéc
cong tac thu ludn quan tam dén chinh sach quan ly, sir dung dat dai va chinh sach thu hoi dat &
hoi, boi thuong Nguyan ThS. nuc ta thong qua chu trwong doi méi, hoan thién chinh séch, phép luat dét dai. Vi
56. | Dai hoc tai thi xa Bén Thanh Nguyen vay, thanh‘tuu’dat duoc trong chinh sach bég thuong, ho trg va tai dinh cu khi Nha
PRV cat, tinh Binh Tung Hong Lanh | nige thu hdi dat 13 rat kha quan, dic biét 1a ddi véi cac du an xay dung co sé ha tang,
Duong giai chinh trang d6 thi. Tuy nhién, qua trinh thyc thi, &p dung chinh s&ch phap luat thu
doan  2019- hoi dét, do nhiéu nguyén nhan (hé thdng chinh sach phap luat dat dai chua dong bo,
2020 khung gia dat va gia dat tinh boi thuong qué thap, dang ton tai hai gia dat, dieu kién
de duoc Cap GCNQSDD...) nén co ché, chinh sach van con nhirng ton tai nhat dinh,

can duoc tiép tuc nghién ciu, hoan thién.

Quan dl}{ Vlﬁc ThS. Nham danh gia cong tac giao dét cho thué dat, thu hoi dat, Chuyén muc dich
_ g}iacz de}t’ (;ho Ngd Gia Nguyén sir dung dat tai phuong Chanh Phu Hoa qua do khic phuc nhitng vin d& kho khin
27. | Paihoc | e dab MU 2o Hong Lanh | vuéng mac thi dau tién phai nang cao cong tc tham dinh dy 4n dau tw o sir dung

hoi dat, chuyén
muc digh sur
dung dat tai

dat. Qua do déanh gia dugc hiéu qua sir dung dat cia du 4n dau tu. Tang cuong cong
tac thanh tra, kiém tra viéc stir dung dat. Uy ban nhan dan huyén co trach nhiém chi
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phuong Chanh
Pha Hoa, thi xa

dao thuong xuyén. Qua dé c6 thé nim bat tinh hinh giao dat va thué dat & dia ban
phuong.

Bén Cét
Bai bao cao da su dung phuong phap thu thap s6 liéu dé lam phuong phap
chinh gop phan hoan thién bai bao cao nay. Véi so6 liéu thu thap duoc tai Uy ban
Tinh hinh x4 nhan dan Phuong Phu Loi bai bao cao da kha quat dugc tinh hinh xac nhan tinh trang
inh hinh xac

nhan bat dong

bat dong san trén dia ban phuong Phua Loi. Tir d6 cho thay céi nhin téng thé hon vé
thi truong Bat dong san tai Viét Nam trong nhiing nam qua, thay rd hon vé mat tich

san giai doan -II\-IhS' x cuc ciing nhu mot sé mat han ché, tiéu cuc. Va thi trudng nay gop phan tac dong
28. | Pai hoc 201?'2020 tal| Trvong guyen h | khong nho dén tinh trang xac nhan bt dong san hién nay, ddy gan nhu 13 yeu to
- Eh‘_m”% _T_EU Thao Nhi | Hong Lanh 1 o ons tac dong 16n nhat dén tinh trang nay.
DE:J’ MFcf))t, ﬁnlﬁ . Xgét phit tir nhixng mat hap_ch~é bai bao céo cling dﬁldé >,<uét;m©t §6 giéi phap
Binh Duong nham hoan thién hon vé con nguoi cling nhu chinh sach d€ thuc day thi truong Bat
dong san tang cao va hoat dong nhiéu hon trudce tir d6 tinh trang xac nhan Bat dong
san méi dién ra nhiéu hon va hoat dong s6i n6i hon. Tuy day chi la mot thu tuc don
gian nhung hoan toan khéng kém phan quan trong.
Xéc dinh linh vyc nong, lam nghiép la nganh kinh té mii nhon, thi xa Tan
Danh gia hicu Uyén, tinh Binh Duong véi nhiéu loi thé, tiém nang vé phat trién san xuat nong, 1am
qua cac kiéu sur nghiép. Nham phuc vu cho qué trinh hoan thién dé tai bao gom 03 phuong phap
dung dat va dé chinh va 05 phuong phap bd tro. Dé tinh toan duoc hiéu qua cac Kiéu st dung dat tai
xuat quy hoach _ | thi x& Tan Uyeén, tac gia tién hanh dua ra 03 loai phiéu diéu tra khao sat trén 02 doi
_ Sff dung f{ﬁt Trin  Thi TE' h Dinh tuong 1a nguoi dan va can b chuyén mon véi da dang hinh thire. Phuong phap chinh
29. | Daihoc|ndng  nghiép Anh Thu Thanh Sang | |5 phuong phap tinh toan céac chi s6 duoc ap dung dé tinh todn cac chi sb hiéu qua
theo  huong kiéu str dung dat néng nghiép phuc vu cho viéc danh gia phan tich hiéu qua si dung

phat trién bén
virng tai thi xa
Tan Uyén, tinh
Binh Duong

dat va dé ra nhitng giai phap vé dinh hudng quy hoach str dung dat néng nghiép bén
virng tai thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong. Va de danh gia hi¢u qua su dung dat
ndng nghiép nghién ctru nay st dung cac chi tiéu vé danh gia hiéu qua san XUt cua
dat nong nghiép va hiéu qua vé mat kinh té. Phuong chinh chinh bao gém con c6
phuong phap xay dung ban db bang viéc ung dung MAPINFO dé xay dung duoc
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ban d6 dé xuat sir dung dat néng nghiép bén vitng cac khu vuc caa thi xa Tan Uyeén,
tinh Binh Duong véi 05 budc. Nghién ctiru dd danh gia, phan tich cu thé thuan loi
kho khan vé quan Iy va san xuat nong nghiép thang qua md hinh SWOT thong qua
MO hinh dénh gid cu thé. Bang phuong phap khao sat, phan tich bang hé thong da
tiéu chi MCE nhim xac dinh cac yéu té anh huéng dén quan ly va san xuat nhong
nghiép trén dia ban thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong. Thuc hién theo ddi mot s6
md hinh sir dung dat ndng nghiép thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong théng qua mé
hinh cdy an qua, cay céng nghiép lau nam, mo hinh chuyén mau, cac loai rau, tir do
thu thap két qua thong qua viéc tién hanh khao sét thong tin ting kiéu md hinh cu
thé, mdi kiéu mo hinh tién hanh thu thap dua trén két qua 26/78 mau. Tir thuc trang
nghién ctru dé xuat dinh hudng quy hoach nham sir dung dat ndng nghiép pho hop
VGi thd nhudng va diéu kién von co cua thi x& Tan Uyeén, tinh Binh Duong dé c6
nhitng giai phap phu hop huéng téi viéc phat trién bén vitng. Nghién ciu sé 13 co so
khoa hoc va thuc tién dap tng nhu cau phat trién kinh té - x& hoi va bao vé moi
truong phuc vu dua ra co so dong gop viéc quy hoach sir dung dat ndng nghiép theo
huéng phuc vu phét trién bén viing cho thi xa Tan Uyén noi riéng va tinh Binh Duong
trong thoi gian tai ndi chung.

30.

Pai hoc

Cong tac kiém
ké dat dai trén
dia ban Phuong
Phu Tan,
Thanh phé Thi
Dau Mat, tinh
Binh Duong

Nguyén Thi
Phuong
Giau

TS.  Dinh
Thanh Sang

Phuong Phi Tan c6 nhiéu loi thé dé phat trién kinh té theo huéng thwong mai
- dich vy, cdng nghiép. Téc d6 do thi hda cao cong vai viéc chuyén doi co ciu cay
trong 1a nhitng nhan té gay ap luc 16n d6i voi dat dai, doi hoi phudng phai ¢6 nhiing
chién lugc sir dung dat 1au dai nham dap tng tét nhat cho nhu cau phat trién kinh té
- x& hoi dong thoi mang lai hiéu qua kinh té cao va bén vimng cho dat dai.

Cong tac kiém ké dat dai naim 2019 phudng Pha Tan dugc thuc hién trén co s&
ban do dia chinh méi dugc do vé lai, két hop véi phuong phap diéu tra, dbi soét ting
thira dat ngoai thue dia gitup xac dinh dang hién trang st dung dat. Nhung van con
t6n tai mot s6 van dé han ché vi vay dé cong tac kiém ké dién ra chinh xéac can két
hop Vvéi cac giai phap cong nghé ky thuat va céac giai phap khac dé cong tac kiém ké
dat dai hoan thién hon chinh xac hon.
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Dé hoan thanh bai kiém ké dat dai phai 4p dung nhiéu phuong phap khac nhau,
trong do phuong phap nghién ctru chinh la phuong phap thu thap thdng tin sb liéu va
dir liéu, phuong phap téng hop s6 liéu.

Tir két qua kiém ké nay cho thay Phuong Pha Tén dang c6 tbc d6 do thi hod
cao, phan I6n chuyén dbi sang dét san xuat kinh doanh phi néng nghiép; dan chuyén
tir nén kinh té néng nghiép sang kinh té thuong mai, dich vu.

31.

bai hoc

Thuc trang va
giai phap hoan
thién cbng tac
chinh ly bién
dong dat dai
cia  phuong
Tan Vinh Hiép,
thi xa Tan
Uyén, tinh
Binh Duong

B(Ji
Hang

Ngoc

TS.  Dinh
Thanh Sang

~Viéc thuc hién dé tai: Thyc trang va giai phap hoan thién vé cong tac chinh ly
bién dong dat dai tai phuong Tan Vinh Hiép, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong giai
doan 2019 nham muc dich: tim hiéu tinh hinh cap nhap, chinh ly bién dong dat dai
thuong Xuyén va lién tuc nham hoan thién ho so dia chinh, dam bao cho ho so dang
ky dat dai luoén phan anh ding hién trang st dung dat.
Ho so dia chinh déng vai trd quan trong
trong cong tac quan 1y Nha nuéc vé dat dai, 1a can cir dé ghi nhan mdi quan hé

gitta Nha nudc va ngudi sir dung dat. Do d6 viéc thuong xuyén cap nhat, chinh

ly
bién dong vé str dung dat vao HSDC giup cho viéc quan 1y dat dai duoc thyuc
hién
mot cach chat ché hon. Tao niém tin cho nguoi st dung dat vao cong tac quan
ly
Nha nudc vé dit dai va dé nguoi str dung dat thuc hién quyén va nghia vu mot
cach tot nhat. Phuong Tan Vinh Hiép 1a mot phuong ¢ Thi xa Tan Uyén, nén
kinh té phat trién, qua trinh d6 thi hoa va cong nghiép hoa dién ra véi toc do
nhanh. Dan sé ngay cang tip trung dong nhu cau sir dung dit ngay cang ting
dac

biét 1a dat & va dat xay dung co sé ha tang 1am cho tinh hinh bién dong dat
dai dién ra thuong xuyén. Chinh vi vay cong tac cap nhat, chinh 1y bién dong

20




dat dai hoan thién HSPC rat can thiét.

Dé tai tap trung nghién cau cac van

dé sau: tinh hinh quan 1y dat dai c6 lién quan dén cdng tac lap ho so dia chinh
ban déu, tinh hinh bién dong dat dai, cong tac chinh Iy bién dong dit dai trong
hé thng hd so dia chinh, danh gia tinh hinh cap nhap bién dong.

Bang phuong phap thu thap va xu 1y s6 liéu

dé tai: “Thuc hién danh gia cong tac cap nhat, chinh ly bién dong dit dai tai
phuong Tan Vinh Hiép, nThi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong”. Thong qua viéc
danh gié hién trang st dung dat, qui trinh thuc hién, két qua cap nhat, chinh

ly bién dong dé tai va tir 46 dé ra nhitng dé& xuat méi.

32.

Pai hoc

Thuc trang su
dung dat tai
phuong  Phu
Cuong, TP Thu
Dau Mat, tinh
Binh  Duong
giai doan 2016
- 2019

Tran
Diéu
Quyén

Thi
Ai

TS.  Dinh
Thanh Sang

Pé tai “Hién trang st dung dat tai phuong Phi Cuong, thanh phd Tha Dau
Mot, Tinh Binh Duong giai doan 2016 —2019” can dugc thuc hién vi su tac dong chu
quan va khach quan cta con ngudi trong qué trinh phat trién s& 1am thay ddi thong
tin khdng gian (hinh dang, kich thuéc) va thudc tinh ciia dat dai. Song song do, viéc
khao sat, danh gia, phan tich hién trang sir dung dat s& cung cap chinh xac, ro rang
nhiing thong tin can thiét, cap thiét ve ap lyc dat dai phai génh chiu theo xu thé phat
trién. Dac biét 1a viéc st dung dat nhu thé ndo cho hop ly va co hiéu qua. Vi phuong
phap thu thap tai lieu, so ligu: Nham thu thap cac tai li¢u, s6 lidu vé diéu kién tu
nhién, kinh té xa hoi, cac sé liéu thong ké vé dién tich cac loai dat d¢é phuc vu cho
viéc danh gia hién trang str dung dat dai phuong Phu Cudng. Xay dung Phuong Pha
Cudng co co cau kinh té chuyén dich theo hudng cong nghiép hoa hién dai hoa. Str
dung dét phai mang lai hiéu qua cao lau bén, dap (ng tot yéu cau phat trién kinh té -
x& hoi, an ninh qudc phong, t6 chiic cac don vi hanh chinh va do thi hoa, bao vé va
tirng budc cai thién moi truong. Ung dung céc thanh tuu khoa hoc ki thuat, cong
nghé dé khai thac sir dung triét d¢, tiét kiém, hop Iy va c6 hiéu qua quy dat dé phuc
vy cho c&c muc dich déan sinh kinh té, tan dung khdng gian trong xay dung, phat trién

21




chiéu cao trong cac khu dan cu, cac trung tAm hanh chinh, dich vu thwong mai, vin
hoa...

Panh gia ké
hoach st dung

Huyén Déu Tiéng, tinh Binh Dwong von 1a mot huyén thuan nong, song nhiing
nam gan day, huyén khong ngumng thac day quy hoach, phat trién kinh té. Tuy nhién,
VGi sy phét trién khong ngung cua xa hoi nén ki quy hoach, ké hoach st dung dat
hién tai da boc 16 nhiéu khuyét diém trong qua trinh thuc hién va 1am gian tiép anh
huong dén su phat trién kinh té x& hoi cua huyén: Chuyén doi cac chi tiéu con cham,
hiéu qua quy hoach cac cong trinh, co so ha tang chua cao, chi tiéu sir dung dat hién
tai chura khai thac hét tiém ning ctia huyén. Dé tai nghién ctiru duoc thyuc hién nham
danh gia duoc nhitng thanh tyu, han ché va nhitng kho khan trong ki ké hoach sir

co o 2 9 Nguyén Thi| TS.  Dinh| dyng dit (2016-2020). Tur d6 1a can cir quan trong cho tac gia dé& xuét danh gié lai
33. | Paihoc | daténdiaban i pp o | Thanh Sang | tiém nang phat trién cho timg nhom dét cy thé, tir d6 hinh thinh ban d dinh hudng
: ) huyén Dau 2 , .. A ) ) ’,: N , X 4 t,
Tiéng tinh Nhung quy hoach tong quat va cac chi tiéu su dung dat thong qua},ban d6 dinh hudng quy
Binh f)uong hoach st dung,dét cho ki quy hoach, ke hoach su dung dat tip theo (2021-2030). bé
tai Banh gia ké hoach sur dung dat trén dia ban huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong,
giai doan (2016-2020) bén canh y nghia danh gia lai ki quy hoach, ké hoach str dung
dat cii ma con mang ¥ nghia ng dung cao boi phan giai phap dugc dé xuat ‘mang
tinh théng nhat: tir quy hoach, ké hoach st dung dat tong quét (thanh Iap ban do dinh
huéng khong gian quy hoach) dén quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét (cac chi
tiéu str dung cho ting loai dat dya vao ban d6 ban do dinh huéng khong gian quy
hoach vira dé xuat).
\ O Viét Nam chung ta, dat dai thudc sé hitu toan dan ma nha nudc 1a nguoi dai
T_rl‘?fc trang cap dién cho so hiru d6, vi vay viéc quan Iy dat dai nham bao dam st dung dat mot cach
giay  ching NQUVE TS.  Dinh | hop Iy, tiét kiem va c6 hidu qua l1a mot cong viéc ma cac co quan quan Iy nha nuéc
34. | Paihoc | Nhan quyén su Nﬁgtyiri]nh Thanh Sang phai chu trong, dua ra nhiing bi¢n phap phu hop va van dung mét cach linh hoat vao

dung dat tai
trén dia ban thi
xa Tan Uyén,

diéu kién cu thé trong ting giai doan khac nhau nham quan ly mot cach tt nhat, mot
trong nhitng cong cu quan ly hét sizc quan trong cua nha nuéc vé dat dai 1a quan ly
vé dang ky va cap gidy chang nhan.
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tinh Binh
Duong

Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién

v6i dét la chimg thu phap Iy quan trong ma co quan nha nuéc co tham quyen
cap cho nguoi sir dung dat nham xac nhan quyén hop phap cua ngudi st dung dat,
nha nudc quan 1y va sir dung dat dai hop Iy, thong qua giay ching nhan nguoi su
dung dat s& yén tam dau tu va cai tao st dung dat c¢6 hiéu qua cao nhat trén dién tich
dat duoc nha nuéc giao cho.

Thi xa Tan Uyén — tinh Binh Duong la mét trong nhitng thi xa trung tam cua
tinh Binh duong nam & vi tri cira ngd Tinh va la vang dat ¢o vi tri chién luoc quan
trong cia Binh Duong. Véi viéc qua trinh do thi hoa dién ra nhanh, cong tac quan Iy
ngay cang kho khan hon do nhleu Iy do khac nhau. Vi thé cong tac Cap giy ching
nhan van con nhiéu vuéng mac do s6 luong hd so thu ly ngay cang nhiéu, nguén goc
sir dung dat ngay cang kho xac dinh, qua trinh giai quyét ho so con kéo dai.

Va bai bao c4o tot nghiép duoc nghién ciru va tién hanh trong ba thang voi dé
tai “ Thuc trang dang ky cap glay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat tai dia ban thi xa Tan Uyen, tinh Binh Duong giai
doan 2018 — 20197, dé tai lam rd duoc cac trudng hop vudng mac trong viéc xir ly
ho so dang ky cap Giay chirng nhan. Van dung cac quy dinh phap luat dat dai hién
hanh dé xuat duoc cac giai phap xu ly ho so dang ky cap gidy chiing nhéan nham day
nhanh tién do dang ky Cap Gidy chitng nhan, dam bao duoc thyuc hién quyén va nghia
vu cua ngudi sir dung dat hién tai ciing nhu cong tac quan Iy dat dai cia nha nuge
duoc chat ché hiéu qua trén dia ban thi xa Tan Uyén

35.

Pai hoc

Panh gia thuc
trang cap giay
chung nhan
quyén st dung
dt trén dja ban
thanh phdé Tha
Dau Mot giai

Nguyén Lé
Yen Nhi

TS.  Dinh
Thanh Sang

Dé 1am tét cong tac nay hon nira, can thiét dua trén nhitng co sd khoa hoc va
khao sat , phan tich danh gia thuc trang cong tac dang ky , cép GCN hién nay , tur do
dé xuat giai phap nanThanh pho Tha Dau Mot 1a thanh phé truc thudc tinh Binh
Duong, nam trong ving kinh té trong diém phia Nam, c6 vi tri tuong d6i thuan loi
cho viéc giao lwu véi cac huyén, thi trong tinh va ca nuée qua quéc 16 13, cach Thanh
phd H6 Chi Minh 30 km va tir ngay 06/12/2017 Thanh phd Thu Dau Mot duoc cong
nhan 13 d6 thi loai I. Cac hoat dong kinh té dién ra manh mé, thuan lgi cho viéc dau
tu, mua ban nhat 12 dit dai nén viéc cip gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén
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doan 2016-

2019

s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat duge ngudi dan vo cling quan tam. Do
tinh hinh téng dén s6, dan nhap cu vao thanh phd kha dong nén viéc quan ly dat dai
v cling cap thict. Ngoai ra mot van dé quan trong cua viéc cap gidy chimg nhan
quyen su dung dat 1a giup cho nha nudc 1a co so phap 1y trong viéc thu tién sir dung
dat, ting ngudn ngan sach cho nha nuéc. Mac du cong tac Cap gidy cua Tp.TDM
duoc cac nganh, cac cap quan tdm song van con nhiéu han ché can duoc khéc phuc.

banh gia tinh
hinh thuc hién
ké hoach su
dung dat trén

Trong cdng tac quan 1y dat dai cia Nha nuéc ta nham nang cao hiéu qua viéc
khai thac nguon tai nguyén dat va phat trién quy dat dung muc dich mang lai lgi ich
cho dat nude. Nha nude ta phai dua ra cac quy hoach ké hoach sir dung trude dé xac
dinh duoc huéng sir dung dat ra sao, quy hoach sir dung dat chinh la khoanh tirng
vung dat dai hay phan bo dat theo khéng gian sir dung nhat dinh theo tirng muyc dich
khac nhau ph hop dé phat trien on dinh kinh té — xa hoi, ngoai ra con bao vé moi
truong kha néng kich tmg voi sy bién doi cua khi hau, dam béo an ninh — quoc phong
cua quoc gia, danh gia tlem nang phat trién ciing nhu nhu cau sir dung dat cua ting

dia ban phuong | ..~ TS.  Dinh | jjnh vy, timg nganh, méi don vi hanh chinh, khu vuc kinh té trong mot khoang thoi

36. | Daihoc | Phi Tho, thanh | o 18 | Thanh Sang | gian nht dinh, dé dam béo an ninh dt dai.
IF\);]gt -trlall’ll Pl?lﬁﬂ Pé tai str dung cac phuong phap: phuong phap ké thra; Phuong phap diéu tra,
D&o’ng giai thu thap tai li¢u, so li¢u; Phuong phap thong ké, phan tich, so sanh, téng hop cac $6
doan 2016 - liéu dlqu tra ‘CO SI:I‘ dung phan mem E)_(cel. De_ danh gia viéc thuc hl?n ké hoach su
2019 dung dat, nham rat ra nhirng bai hoc kinh nghiém cling nhu nhirng bat cép, han ché,
nhirng ton tai caa ké hoach sir dung dat da 1ap giai doan 2016 - 2020 dong thoi de
XUat c&c giai phap nham nang cao tinh kha thi ciia phuong 4n quy hoach sir dung dat,

khic phuc viéc st dung dat bat hop 1y.

Xt ly hd so IS, bih Hién nay, cong tac dang ky cp gidy chtng nhan 1a mgt cong téc vo cung quan
_ trong cong tac, Nguydn Lit Th' hS trong dé quan ly dat dai gilta nha nudc véi ca nhan thi tinh hinh quan Iy dat dai ¢
37. | baihoc dang ky cap|gija Nghi ann sang | 1, y6c ta van con tan tai nhiéu bat cap, ¢ cac dia phuong quan ly con 16ng I¢o, tién do

giay ching
nhan quyen st

giai quyét cac van dé lién quan dén dat dai cho ngudi dan con nhiéu han ché. Bé
cong tac dang ky xét cap Giay chirng nhan duoc thuc hién ding thoi gian quy dinh,
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dung dat quyén
s& htru nha ¢ va
tai san khac
gan lién voi dat
tai Thanh phd

Tha Dau Mot
tinh Binh
Duong

dam bao quyén loi ciia ngudi s dung dat, tranh treong hop khiéu nai, thi cong tac
phan loai, xir Iy hd so giai quyét viéc dang ky xét cap Gidy chang nhan phai thuc
hién nghiém tac. D& 1am rd cac mat han ché va dua ra cc giai phap phu hop, bai bao
cao su dung cac phuong phap nghién cau thu thap s liéu, phuong phép tong hop sd
liéu va so sanh cac so liéu gitra cac nam 1a nhimg phwong phap quan trong cua bai
bao cao de dua ra duoc cac biéu d6 tuong quan. Két qua nghién ctru cac quy trinh
dang ky cap gidy chang nhén thanh lap céc budce dang gidy c4p gidy ching nhan va
tinh hinh xt 1y hé so ding ky cap gidy chirng nhan gitra nim 2016 va nim 2019 tir
d6 vé& céac biéu d6 so sanh két qua hai ndm v6i nhau & thanh phé Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong. Két qua thuc hién dé tai dua ra cac phwong phéap chung va cac phuong
phap cu thé dé nang cao hiéu qua hoat dong trong cong tac dang ky cap gidy chang
nhan. Qua cac co so Iy luan va két qua nghién ctru dé lam tién dé cho cong tac xir ly
dang ky cap gidy chitng nhan dwoc hoan thién hon.

38.

Pai hoc

Thuec trang gial
quyét  tranh
chap dit dai
trén dia ban xa

Long Hoa,
huyén  Dau
Tiéng, tinh
Binh  Duong
giai doan 2016-
2019

Nguyén Thi
Diém
Huong

TS.  Dinh
Thanh Sang

Tranh chap dat dai hién dang 1a van dé nong bong thu hat sy quan tam cia du
luan xa hoi & nudc ta. Tha tuc hanh chinh rudm ra, nguon gdc lich sir tranh chap dat
dai phuc tap, va co ché giai quyét tranh chap con nhiéu bat cap day nguoi dan vao
tranh chap kéo dai véi nhirng hé luy cho ban than va 6n dinh xa hoi. Do vay, néu cai
thién dugc cac bién phap giai quyét tranh chap theo hudng kip thoi va hiéu qua hon
s& tranh duoc nhitng nguy co nay. Tuy c6 hé thong toa an dé giai quyét cac tranh
chap, nguoi dan thudng tim dén cac hinh thac giai quyét khac trude khi phai tim dén
tod an nhu mot bién phap cudi ciing. Phéap luat Pat dai di co cac quy dinh vé giai
quyét van dé ndy ma mat trong nhiing bién phap d6 1a hoa giai. Hoa giai la qua trinh
tu nguyén khi cac bén tranh chap cung thuong luong dé dat t6i mot giai phap dong
thuan vai sy gitip do cua mot nguoi hoac nhém ngudi trung gian va trung 1ap.

Bang viéc sir dung phuong phap thu thap dir liéu, so liéu thir cap, so sanh, doi
chiéu, thong k&, phan tich s liéu, két qua tong két dé rat ra két luan; tim hiéu nguyén
nhan van dé va céc giai phap hitu hiéu khic phuc han ché.

Pé tai ¢ y nghia thyc tién khi hé thong co ché giai quyét tranh chap dat dai
trén dia ban x& Long Hoa. Tim ra nhitng vudng mac, tir ¢ manh dan dé ra céc bién
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phap giai quyet phi hop nham nang cao hiéu qua giai quyet tranh chap trong linh
vuc dat dai noi chung, & Xa8 Long Hoa noi riéng.

Bao céo dua ra cac kién nghi cu thé gop phan sira ddi, bd sung cdc quy dinh vé
hoa giai trong giai quyét tranh chap dat dai cua Luat Dat dai nham lam rd va hoan
thién thu tuc hoa giai, bao gdm y quyén cho Uy ban nhan dan giam sét thi hanh cac
thoa thuan sau khi hoa giai thanh cong. Tang cudng tap huan, ting lwong cho cac can
bo to hoa giai. Dung hoa giai thay vi khiéu nai hanh chinh khi giai quyét tranh chap
gitta nguoi dan véi cac co quan Nha nudc lién quan dén boi thuong, hd tro, tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hoi dat.

39.

Pai hoc

Cong tac thong
ké, kiém ké dat
dai tai phuong
Uyén Hung, thi

xa Tan Uyén,
tinh Binh
Duong

Tran Lé Gia
Khang

TS.  Dinh
Thanh Sang

Pé tai sir dung phuong phap: phuong phap thu thap s liéu, phuong phap théng
ké, phuwong phap tong hop, phuong phap tinh toan s6 li¢u da thu thap dugc va phuong
phap so sanh. Két qua sau cling cua dé tai s& cho ra s6 liéu cu thé dién tich sir dung
dat tai phuong Uyén Hung sau ki thdng ké 2014 va 2019 va bang bién dong gitra 2
ki kiém ké dong thoi cho ra nhan xét cu thé. Théng ké duoc céc loai hinh sir dung
dat lién quan. Cubi cung dua ra y kién dé nghi Uy ban nhan dan phuong Uyén Hung
thue hién tét hon cong tac théng ké kiém ké dat dai sau nay.

Binh Duong, ngay ........ thang 6 nam 2021

HIEU TRUONG
P ky

TS. Nguyén Qubc Cudng
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